A hatérozat elfogaddsahoz
mindsitett tobbség sziikséges!
Nyilvénos iilésen targyalhat6!

Vardomb Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2014. februar 26-
an tartandé képviseld-testiileti iilésére.

S sz. napirendi pont
Kossuth utcai telkek értékesitésének megtirgyalasa.

El6terjeszto: Simon Csaba polgirmester
Eléterjesztést készitette:  Nagyné Pohlon Mdnika aljegyzé
Berg Istvan ado és miiszaki fémunkatars

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A képvisel6-testiilet elfogadta az 6nkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodasardl sz6lé
12/2013(VIL.17) szamu rendelet ( a tovabbiakban: rendelet).

A rendelet az alabbiakrol rendelkezik az értékesitéssel kapcsolatban :
40. § Az 6nkormanyzat a versenyeztetés értékhatarat a 9.§-ban meghatarozott értékben
alkalmazza. (a 9.§ - ban meghatarozott érték 10 milli6 forint).

41. § (1) A vagyon értékének meghatdrozasakor altalaban az adott vagyonnak az
Onkormdnyzat konyvviteli nyilvantartasaban szereplé értékét kell alapul venni.

(2) A vagyon értékesitésekor — beleértve az értékpapirokat is — 500.000 Ft feletti vagyon
piaci értékének meghatirozasa érdekében szakérté bevondsa sziikséges. Amennyiben a
szakért® altal meghatdrozott vagyoni érték magasabb, mint a kényvviteli nyilvantartasokban
kimutatott érték, igy az eldbbi értéket kell alapul venni az értékesitéssel kapcsolatos jogok
gyakorlasakor. A szakért6i altal elkészitett értékbecslés 12 honapnal nem lehet régebbi.

(3)A képvisel6-testiilet kiilon hatarozatban jeloli ki azoknak a kiil- és belteriileti
ingatlanoknak a korét, amelyekre nézve a tulajdonjog atruhazasat tervezi. A hatdrozatban a

Képviselé-testiilet meghatdrozza a tulajdonjog atruhdzasanak feltételeit és adasvétel esetén a
minimalis vételarat.

Vardomb, Kossuth utcai telkek nyilvantartas szerinti értéke:

hrsz. m’ nyilvantartott érték e Ft
602/1 1486 200
602/2 1140 798
602/3 1152 806
602/4 1152 806
602/5 1152 806
602/6 1350 945

A fenti tablazatban megjelSlt nyilvantartasi értékek az ingatlanok nem valds értékét
titkkrézik. A 602/1 hrsz-u ingatlant az 6nkormanyzat arverésen vasarolta vissza az akkori érték



toredékéért (200.000 Ft). A terillet feldltése ezt kévetden tortént meg. A teriiletek
nyilvantartasi értékét noveli az id6kozben kiépitésre keriilt szennyvizcsatorna is. Ezen okok
miatt is €s a rendeletben megallapitott okok miatt is sziikséges szakérté bevondsa az ar
megallapitisara.

A telepiilés érvényben 1év6, jovahagyott rendezési terve szerint a fent felsorolt telkek
GKSZ-1 besorolasuak.

A GKSZ-1 jeld teriileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezheték el:

- Gazdasagi épiilet

- A gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé, illetve a személyzet lakésai,
- Igazgatasi és egyéb irodaépiiletek.

- Kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

-Gépjarmutarolod

Az értékbecslés az ALFADUKT Ertékbecslovel elkészitettik és az el6terjesztés
mellékleteként megkiildom.

Az onkormanyzat vagyonarél és vagyongazdalkodasirél szolé 12/2013.(VIL17.)
onkormanyzati rendeletében:

10. §

(3) Az iizleti vagyont az alabbiak szerint lehet értékesiteni

a) a képvisel6-testiilet a 5.000.000 Ft értékhatar feletti vagyon értékesitésérél a megyei
lapban val6 hirdetéssel, a legjobb ajanlattevd javara dont, a 100.000 -4.999.999 Ft-ig terjedé
értékhatir kozott a helyben szokasos médon hirdetik meg a vételi_ajanlattétel jogit,
tovabba

b) a polgarmester dont a 100.000 Ft értékhatart el nem éré vagyon értékesitésérol.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény ( a tovabbiakban: Nv.tv.) kimondja az:
Az dllami vagyonnal valo felelos gazdilkoddssal kapcsolatos kritériumokat, az
eredményesség, hatékonysdg kivetelményét a torvény dltaldnos elvdrdsként fogalmazza

meg.

Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személyre illetve atlathatd szervezet
részére lehet. Az Aatruhdzasira vonatkoz6 szerzOdést kotni kizardlag olyan szervezettel
kothetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete, tevékenysége atlathatd (off-shore
cégeket kizarja a nemzeti vagyonnal val6 gazdalkodas korébél).

Az dllam elévasarlasi jogot tart fenn a versenyeztetés utjdn megszabott Osszeghatar
(rendeletiinkben megallapitott 10.milli6é Ft) 20%-4t azaz 2 milli6 forint értékhatart meghaladd
ingatlanokra.

Tisztelt Képviselok!
Javaslom, hogy a Kossuth utcai telkek értékesitését a helyben szokasos mddon hirdessiik meg

( hirdet6 tablan, hirlevél) 1.100Ft/m? aron. Az értékesitésbél szarmazé bevételbdl az igen
rossz allapotban 1évé Pet6fi utcanak a jardajat épitenénk ki.



Kérem a Tisztelt Képviseloket az aldbbi hatarozati javaslat elfogadésat.

Hatarozati javaslat:

..../2014.(11.....)szamu_hatdrozat

Véardomb Ko6zség Onkorményzata Képvisel6-testiilete a
Vardomb Kossuth utcai 602/1, 602/2, 602/3, 602/4,
602/5, 602/6 helyrajzi szamon 1év6 telkek értékesitését
hatdrozza el. Az értékesités a helyben szokdsos médon
keriiljon kihirdetésre 1.100,- Ft/m®> + afa aron. A
képviselo-testiilet megbizza a polgarmestert a hirdetés
feladasanak megszervezésével ¢és az  adasvételi
szerzodések alairasaval.

Felel6s: Simon Csaba polgarmester

Hatarid6: 2014. marcius 20.

Vardomb, 2014. februar 21.

Simon Csaba |~ “2% M @5)
. at 2 X
polgdrmester CI—



7100 Vérdomb, beépitetien teriilet Hrsz.: 602/2

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
a
7146 Véardomb, 602/2 helyrajzi szamu, 1145 m2
alaptertlet(i beépitetlen tertletr6l

ALFADUKT Extékbecs!d Kft. _
7100 Szekszérd, Alkotmény u. 37. Telefon 30/66-22-146  e-mail: alfa-alfa@tolna.net
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3.1.Az ingatlan jogi szempontbél torténd vizsgalata
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3.3. Ertékbefolyésol6 tényezék

3.4. Forgalmi érték megallapitasa
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3.6. Megjegyzés

MELLEKLETEK

1. sz. Tulajdoni lap mésolat (nem hiteles)
2. sz. Kitlizési vazrajz

3. sz. Fotdk

4. sz. Telepiilés térkép

ALFADUKT Ertékbecsld Kft. _
7100 Szekszird, Alkotmény u. 37. Telefon 30/66-22-146  e-mail: alfa-alfa@tolna.net




7100 Vardomb, beépitetlen teriilet Hrsz.: 602/2 13

1. ELOZMENY :;

1.1. A megbizds tirgya, célja:
A megbizas targya:

7146 Virdomb, 602/2 helyrajzi szimt, 1145 m2 alapteriilet(i beépitettlen
teriilet megnevezésii ingatlan értékbecslésének elkészitése.

Megbiz6 Vérdomb Kozség Onkorményzata
7146 Vardomb, Kossuth L. utca 117.
Helyszini szemle id6pontja: 2013. szeptember 24.
Megbiz6 adatszolgéltatasa: Telek kitiizési vazrajz
Ertékbecslés célja:
Az ingatlan piaci értékének meghatérozéasa, értékesités céljéra.
1.2. Kiindulssi alapadatok, informéci6k:
Az értékeléshez felhasznéltuk az aldbbi informéacidkat, dokumentumokat:

- A Szekszardi, Jarasi Foldhivatal 4ltal 2013.10.09-én kiadott nem hiteles
tulajdoni lap masolatot,

- Telek kiosztas kitiizési vazrajzat,

- A megbiz¢ 4ltal szolgaltatott informéciokat, dokumentumokat,
- A helyszini szemle sorén tapasztaltakat,

- Ingatlanforgalom komyékbeli alakulasat, a piaci 4rak mozgasat,

- Az ingatlanrél a szemle soran allapotrogzitd fotokat.

ALFADUKT Ertékbecsld Kft. _
7100 Szekszird, Alkotmény u. 37. Telefon 30/66-22-146  e-mail: alfa-alfa@tolna.net
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1.3. Ertékbecslési médszer:

Az értékbecslési szakvélemény a TEGOVA moédszertani ajanlasa, a 26/2005.

(VIIL11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet elbirasa
szerint késziilt.

Erékelési modszer:

A fOr’galmj éritk meghatdrozisara a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén
alapul6 értékelési metédus szerinti.

Piaci 0sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszer £6 1épései:

- Alaphalmaz kivalasztasa

- Osszehasonlitésra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, elemzése

- Fajlagos alapérték meghatarozasa

- Entékmodosito tényezok elemzése

- Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos alapérték szamitésa

- Végsb érték szamitasa: fajlagos alapérték szorozva az ingatlan méretével.

1.4. Korlétozé feltételek

1.4.1. A megéllapitott érték per, igény, tehermentes, forgalomképes, hasznslatba
¢s birtokba vehet6 ingatlanra vonatkozik az ingatlannak a helyszini szemle soran
tapasztalt allapotara. ' .

1.4.2. A helyszini szemle sorén az értékeld foldmérést, regkutatast, statikai,
szerkezeti és egyéb vizsgalatokat nem végez. A szemrevételezéssel nem lathaté
vagy nem kozolt esetleges hibakrol, ill. veszélyes anyagokr6l nincs informacié.

1.4.3. Az értékbecslés csak a megjelolt eredeti célokat szolgélja és semmi mas
célra nem hasznélhat6 fel, az értékbecsld elbzetes irasbeli hozzajarulasaval
adhaté ki, mas harmadik félnek.

1.44. A megrendel6 éltal szolgaltatott dokumentumokat és informaciékat
helytalionak fogadtuk el, azok helyességéért a megbizé szavatol. Feltételeztik,
hogy az ingatlan hasznositdsaval kapcsolatban az illetékes hatosagokt6l a
szitkséges engedélyek beszerezhetdek. '

ALFADUKT Ertékbecsld Kft. .
7100 Szekszard, Alkotmény u. 37. Telefon 30/66-22-146  e-mail: alfe-alfa@tolna.net
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2. AZ INGATLAN RESZLETES LEIRASA
2.1. Az ingatlan megkozelithetosége, elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan Szekszérdtol 10 km-re elhelyezkedd Vardomb kdzségben
talalhato, a teleplés déli szélén az 56-os fkl. Ut mellett helyezkedik el. A
kozelben csalddi hazak vannak. Az ingatlan személy és tehergépkocsival szilard
burkolatu tton megkozelithetd. A buszmegall6 a telek el6tt helyezkedik el.

2.2. Az ingatlan jellemzéi:

2.2.1. K6zmiivesitettség: nincs, alapk6zmiivek az utciban kiépitettek.

2.2.2. A teriilet jellemz6i:
A telek alakja, forméja: szabalyos téglalap alakzatia kozbensd telek

Az ingatlan terilletének hatérai, keritettsége: Az ingatlan terilete nyitott,
kerités nélkuli.

Fekvése, tajolasa: EK-i tajolasi

Utcafronti szélessége: 18 m

Domborzati viszonyok: Az ingatlan sik terepadottsagn
Novényzete: rendezésre szoruld, feltdltstt teriilet

2.3. A telek beépithetdsége:

A minimum 18 m széles telek esetében a terillet beépitésére,- telekalakitaséara,
z8ldfelilet mértékére vonatkozéan a helyi épitési szabalyok elbirasai az
iranyadé6ak.

Ovezeti besorolésa: Lf-1

Legkisebb telekméret: 900 m2

Legkisebb szélesség: 18 m

Legkisebb mélység: S50m

Legnagyobb épitm. magassag: 5 m

Beépithetdség: 30%

Legkisebb zoldfeliilet. 50%

Beépitési mod: oldalhatéron ali6
ALFADUKT Ertékbecsld Kt.

7100 Szekszard, Alkotmény u. 37. Telefon 30/66-22-146  e-mail: alfa-alfa@tolna.net




| 7100 Vardomb, beépitetlen teriilet

Hrsz.: 602/2

3. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKELESE:

3. 1. Az ingatlan jogi szemponthél tirténé vizsgilata

A Szekszérdi Jarasi Foldhivatal altal a 2013.10.09-¢n kiadott nem hiteles

tulajdoni lap alapjan az ingatlan-nyilvéntartasi adatok az alabbiak:

Helye: Véardomb, belteriilet

I RESZ

Helyrajzi szdma: - 6022

Megnevezése: Beépitetlen terilet

Tertlete: 1145 m*

II. RESZ

Tulajdonos: Vérdomb kézség Onkorményzata

7146 Vardomb, Kossuth L. utca 117.

Tulajdoni hényad: 1/1

3.2. Osszehasonlité adatok

A forgalmi ért¢k megallapitasa az ingatlanforgalmi adatokra alapozva a helyben
létrejott adas-vételek valamint az ingatlankdzvetiték kinalati arainak figyelembe

vétele alapjan tortént.

Az alabbiakban részletezett Osszehasonlit6 ingatlanforgalmi adatok forrasa a
(realizalt adat ) a cégink adatbazisa, (a kinalati adat) a ingatlankozvetitd/k

internetes portalja.

Az érickelt és az dsszehasonlité adatok kozotti eltérések (teruleti elhelyezkedés,

alapterilleti méretek kozotti kulonbség, kozmivesitettség, inflacié) miatt

korrekciok keriiltek alkalmazasra.

3.3. Az ingatlan forgalmi értékét befolydsolé tényezdk

Ertékcsokkentd tényezd:

Telepulés széli, rendezésre szorul6- feltdltott terepadottsag

- ALFADUKT Ertékbecsld Kft.
7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. Telefon 30/66-22-146

e-mail: alfa-alfa@tolna.net




7100 Vardomb, beépitetlen teriilet Hrsz.: 602/2 |7
3.4. Forgalmi érték megillapitisa
Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelési metodus alapjan
Viztsgdlt Ingatian Ingatian 1 Ingatian 2 | Ingatian 3
Irdnyit6 szdm 7100 . 7100 7100 7100
Teleplilés cime |  Hrsz: 602/2 Vardomb, Vardomb, | Vardomb,
: Hegvaliau, | Kisutca | Jozan gilod |
| Ingatlan tipusa | becépitettien ter. beépitetien ter. | beépitetlen | beépitetlen
elhelyezkedés belteriilet belteriilet belterillet belteriilet
. utcaban utcdban OsszkOzmi a
Jellemzék utcaban viz, villany| OsszkOzmit Oszkdzmi telken
Eladsfs/Kinglat 2008. 2008. 2008.
Alapteriilet (m2) 1145 1090 950 2700
Eladési dr 3 000 000 2375000 3000000
Fajlagos &r
(Ft/m2) 2782 2 500 1111
feltsititt terillet
korrekci6 80% 80% 80%
meg t“"”‘:‘“‘ 100% 95% 95%
inflécié korr. 70% 70% 80%
Kzmnik 90% 90% 80%
hasznosithatéskg 100% 100%% 70%
Alaptertlet 100% 100% 115%
korr.
Korrigshlt
fajlggos &r 1387 1197 435
Osszes
korrekei6s 50% 48% 39%
tényezb
Fajlagos &r 1006
Piaci 8sszehasonlité adatokon 1182 333 Ft
Forgalmi érték kerekitve: 1 150 000 Ft

3.5. Osszefoglalé értékelés:

A helyszini viszonyok tanulméanyozasaval, azok eredményeinek a komyezeti és a
hasonl6 jellegli ingatlanokkal valé 6sszehasonlitésaval, a jelenlegi piaci helyzet
vizsgalataval lett meghatirozva az ingatlan forgalmi értéke. Figyelembevételre
kerillt a létesitmény fSldrajzi elhelyezkedése, a kérnyezet jelenlegi és varhato
hatdsai, hasznosithatésdga. A forgalmi érték meghatarozdsara a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési metédus alkalmazaséaval
tortén, mivel a forgalmi értéket a piaci 0sszehasonlité modszer titkrdzi leginkabb,
igy az képezi az ért€kképzés alapjat.

7100 Szekszard, Alkotmany u. 37. Telefon 30/66-22-146

ALFADUKT Ertékbecsls Kft.

e-mail: alfa-alfa@tolna.net
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Valamennyi korllmény mérlegelésével, figyelemmel a  szolgaltatott
dokumentumokra, a rendelkezésre 4ll6 adatokra - az 6sszehasonlité médszer
alapjan- az értékbecslés datuma szerinti 4llapotra, a Vardomb, 602/2 hrsz-a,

1145 m2 beépitettien teriilet megnevezésti ingatlan piaci forgalmi értéke
kerekitve:

1.150.000,-Ft
azaz
Egymilli6-egyszdaztvenezer forint

3.6. Megjegyzés:

A megallapitott forgalmi érték az altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazza.

Az ¢rték per és tehermentes, forgalomkeépes, jogilag rendezett ingatlanra
vonatkozik. Az értékbecslés csak a megjelolt célokat szolgilja és semmi
mascélra nem hasznalhat6 fel.

Az értékbecslés érvényességi ideje az értékbecslés keltétdl szamitott 90 nap.

Szekszard, 2013. oktéber 11.

ALFADUKT Ertékhecsif Kit.
7100 Szekszérd, Alkotrmény u. 37,

Készitette: B Addszam: 23460577-1-1;

Kutassﬁ)a

ingatlanforgalmi vagyonértékeld

ALFADUKT Ertékbecsld Kft.

7100 Szekszard, Alkotmény u. 37. Telefon 30/66-22-146  e-mail: alfa-alfa@tolna.net



7100 Vérdomb, beépitetien teriilet

Hrsz.: 602/2

FOTOK

ALFADUKT Ertékbecsld Kft.
7100 Szekszérd, Alkotmény u. 37. Telefon 30/66-22-146

e-mail: alfa-alfa@tolna.net
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