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VARDOMB KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVE
2018.

I. BEVEZETES

1. Munkaindité dontés

Vardomb Kézség Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete a 45/2017. (V. 23.) szdmU hatdrozataval
dontott uj telepilésrendezési eszkdzok elkészittetésérdl.

2. El6zmények

1. Vardomb kozség Telepulésszerkezeti terve - elfogadva az 54/2006. (XI. 15.) szadmu kt.
hatarozattal;

2. Vardomb Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2007. (XI. 30.) énkormdnyzati
rendelete Vardomb kodzség helyi épitési szabdlyzatardl;

3. Vardomb Kozség Telepulésfejlesztési Koncepcidja — megallapitva az 59/2018. (VIII. 29.) szdmu kt.
hatarozattal.

4. Vardomb Koézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 8/2017. (V. 30.) &nkormanyzati
rendelete Vardomb kozség telepiilésfejlesztésével, teleplilésrendezésével és teleplilésképi
eljdrasaival 0sszefligg6 partnerségi egyeztetés szabalyairdl;

5. Vardomb K&zség Teleptilésképi Arculati Kézikbnyve — elfogadva a 107/2017. (XII. 13.) szamu kt.
hatdrozattal;

6. Vardomb Koézség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 14/2017. (XIl. 19.) énkormdnyzati
rendelete a teleplléskép védelmérdl.

3. Atelepiilésrendezési terv elkészitésének rovid leirasa:

Vardomb Koézség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 28/2017. (Ill. 13.) sz. hatdrozata
értelmében el kell késziteni a telepiilés teljes kozigazgatasi terlletére vonatkozéan a hatalyos
jogszabalyok elGirasainak megfelel6 0] telepllésrendezési eszkdzoket. A tervkészitésre az
Onkormanyzat a szekszardi Meridian Kft-vel kotott szerzdést.

A Telepllésképi Arculati Kézkonyv és Telepiilésképi rendelet mar elkészilt és elfogadasra keriilt.
Ezek, tovabba az Uj telepiilésfejlesztési koncepcid képezik az Uj telepllésszerkezeti terv és Helyi
Epitési Szabélyzat alapjat.

A telepllésszerkezeti tervben kell megdllapitani a taj, az épitett és a természeti kornyezet
alakitdsanak és védelmének teriiletfelhasznaldssal Osszefiiggd modjat, valamint ki kell jelélni a
telepilés fejlesztésének terileti irdnyait. A teleplilésszerkezeti tervben meg kell hatdrozni a telepilés
egyes teriletrészeinek teriletfelhasznaldsat, tovabba a telepiilés mikodéséhez sziikséges miszaki
infrastruktura elemeknek a telepiilés szerkezetét meghatdrozé térbeli kialakitdsat és elrendezését.
(EIjR. 9. § (2))



HATAROZATI JAVASLAT TELEPULESSZERKEZETI TERV JOVAHAGYASAHOZ

Vardomb Kozség Képvisel6-testiilete
................. szamu hatarozata

Vardomb kozség Teleplilésszerkezeti tervének elfogadasarol

Viardomb Koézség Onkormanyzatdnak Képviselé-testilete az épitett kodrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a telepuilésfejlesztési koncepciordl,
az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. § elGirasai
alapjan az aldbbi dontést hozza:

Vardomb Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Vardomb
kozség Telepliilésszerkezeti tervét az alabbi mellékletekkel jovahagyja:

Teleplilésszerkezeti tervlap: 1. melléklet
Teleplilésszerkezeti terv leirasa: 2. melléklet
Valtozasok Utemezése: 3. melléklet
Telepiilés terileti mérlege: 4. melléklet
Terliletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa: 5. melléklet
Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye: 6. melléklet
Vardomb, 2018. .....ccceovvvveereeirriinnnn
polgarmester jegyzé



1. melléklet

Vardomb Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének .........ccccoeueeuneeee. sz. hatarozathoz

TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP
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Beépitésre szant teruletek

lakotertlet - falusias
Telepuiléskoézpont terilet

Intézményterilet

gazdasagi terllet - ipari

gazdasagi terllet - kereskedelmi, szolgaltatd
kiulénleges terllet - mez6gazdasagi lizemi

Beépitésre nem szant teruletek

kilonleges beépitésre nem szant tertlet
Kb-T temet%g P

Zkk zéldteriilet - kdzkert

erdbterulet - gazdasagi

erdoterilet - védelmi

Koézjoléti erd6teriilet

mezégazdasagi tertilet - altalanos
S kézlekedési terilet - kbzutak és kézmi

kdzlekedési teriilet - vasut
vizgazdalkodasi teriilet
Termeészetkozeli terdlet

M Mez6gazdasagi terlilet - kertes



2. melléklet

Vardomb Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének .........ccccoeueeuneeee. sz. hatarozathoz

Il. VARDOMB KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

1. A tervezési teriilet felhasznalasa

A kozség belterlilete és a kilterlleten taldlhaté mez6gazdasdgi Gzemi jellegl teriiletek jellemzéen
beépitésre szant teriileti, a kilterilet erd6, szantd, rét-legeld, sz6l6-gylimolcsds-kert mdvelési agu
teriiletei, tovabba vizfelliletei, zoldteriiletei és kozlekedési ut-teriiletei beépitésre nem szant teriilet
besorolast kapnak.

I. Beépitésre szant teruletek

1. Lakoteriletek

1.1. Falusias lakdterilek

A kozség belteriletének tulnyomé része — a csalddi lakdhdazakkal beépitett, vagy ilyen célra szant
ingatlanok - falusias lakdterilet 6vezetbe keriiltek besorolasra, igazodva a kialakult allapotokhoz. Az
Oovezetben lakdépiletek, mezG- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossdgot szolgdld,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltatd épitmények helyezheték el.

A kozség belteriletén taladlhatd beépitetlen kozmdvesitett telkek:

kozterilet neve Ures telek (db)  hrsz.

Ady Endre u. -

Ady Endre koz 3 481/12, 481/14, 481/17

Ddzsa Gy. u. 2 187, 191

Feny6 sor -

Géabor Aron u. 7 320, 326/2, 328/2,328/4, 333/2, 381/2, 368
Hegyalja u. 5 390/5, 390/31, 390/51, 390/52, 390/73,
Jézan ddl6 3 147, 190/7, 192/2

Kis u. 1 151/17

Kossuth L. u. 3 114, 231, 429/2

Petd6fi S. u. -

Pilisi u. 4 390/36, 390/37, 390/38, 390/41,

Rémai u. -

Téancsics M. u. -

o0sszesen: 28

A jévahagyott telepilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban a jov6ben varhato lakasépitési igények
kielégitésére 37 db telek kijelolésére is sor keriil a tervben a Pet6fi utcatdl nyugatra |évé belterileti
részen.

A falusias lakéteriiletek megengedett legnagyobb beépitési stirtisége: 0,5. A teriletre vonatkozd
kozizemi kozmlvesitettség mértéke: a szennyviz-csatornaval ellatott teriileteken teljes, a tobbi
részen (Gabor Aron u., Ujberekpuszta) részleges.

2. Vegyes teriletek

2.1.Intézmény teriletek




Az egyes kizarélagos funkcidval rendelkezé kézintézmények (templom) sorolanddk ide.

A teriilet els6dlegesen a kornyezetiket nem zavaré hatasu, telepulési szintl rendeltetést szolgald
éplletek elhelyezésére szolgal.

Az intézmény terileten megengedett legnagyobb beépitési s(iriség: 1,0. A terilet kdzmUvesitettsége
teljes.

2.2.Telepuléskozpont teriiletek

A kozséghdza és iskola tombje, valamint a mdvel6dési haz és a vendéglé sorolanddk
telepuiléskdzpont teriletbe.

A jovBbeli fejlesztések vagy Uj intézmények elhelyezése esetén is lehetbleg e kdrnyéken célszer(i az
intézményeket elhelyezni.

Ezen tulmenden a kdzség egyes kialakult aprotelkes lakoterileteit is a meglévé beépitettség miatt
vegyes teriletbe célszer( sorolni. (Kossuth u. 25/2 — 87. sz., Pet6fi u. 3 — 26. sz., Dézsa Gy. u.,
Mdvel6dési haztdl DNY-ra fekvd témb)

A telepiiléskozpont terilet megengedett legnagyobb beépitési sdrlisége: 1,5. A terilet
kézmdvesitettsége teljes.

3. Gazdasagi teriletek

3.1.Kereskedelmi, szolgaltatd teriletek

A kereskedelmi, szolgaltaté teriletek elsGsorban kdrnyezetre jelentGs hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgalnak. Kereskedelmi, szolgdltato teriiletbe kerilnek a
Kossuth L. u. 602/1 — 602/6 hrsz-U ingatlanok.

Az ovezet megengedett legnagyobb beépitési slrlsége 1,5. A teriletre vonatkozé koziizemi
kézmdvesitettség mértéke teljes.

3.2. Altaldnos gazdasagi teriletek

Az altaldanos gazdasagi teriilet kdrnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld ipari és mez6gazdasagi
Uzemi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgdltatd és raktar rendeltetésl épitmények
elhelyezésére szolgdl. A kozség délkeleti részén az egykori gépallomas kérnyéke altalanos gazdasagi
teriiletbe sorolandé.

Az 3ltaldnos gazdasagi teriilet megengedett legnagyobb beépitési sirlsége 1,0. A terlletre
vonatkozo kdzlizemi kozmdvesitettség mértéke: teljes.

4. Kilénleges teriletek

Beépitésre szant kiilonleges teriiletbe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatdsaitdl is bizonyos foku védelmet igényelnek.

4.1. Kulonleges kozmUi-elhelyezési terilet

Kalénleges kozmd-elhelyezési teriiletbe tartozik a kdzségi vizmi, a viztorony és a gazfogado allomas
telke.

A terlilet megengedett legnagyobb beépitési slirlisége 0,5. A terlletre vonatkozd koziizemi
kézmdvesitettség mértéke teljes.

4.2. Kulonleges mezégazdasagi lizemi terilet

A terllet els6dlegesen mezbgazdasagi lGzemi épuletek (allattartd éplletek, terménytarold- és
feldolgozo épiletek, mez6gazdasagi géptarold és gépjavitd éplletek) elhelyezésére szolgdl. Ebbe az
dvezetbe keriilt besorolasra Ujberekpuszta és Oberekpuszta majorja.



A mez6gazdasagi Uzemi terllet megengedett legnagyobb beépitési slrlisége: 1,0. A terlletre
vonatkozo kéziizemi kozmdlvesitettség mértéke hianyos.

4.3, Kulonleges pince-préshazas teriilet

Kllénleges pince-préshazas teriletbe kerll besoroldsra a jellemzéen sz6l6hegyi terlletekhez
kapcsolédo préshdazas beépitésl kisméretd telkek csoportja.

A terilet megengedett legnagyobb beépitési slrlsége 1,0. A terlletre vonatkozd koziizemi
kézmdlvesitettség mértéke hianyos.

4.4, Kulonleges szabadidg terilet

Kilonleges szabadidé terlletbe a belterilettdl keletre fekvé vizm( melletti 6nkormanyzati tulajdonu
teriilet sorolt. A teriiletet az Onkormanyzat szabadid8-sport tevékenységre, illetve kedvezd lehet8ség
esetén megujulé energia hasznositasara kivanja hasznalni.

A terilet megengedett legnagyobb beépitési slrlsége 0,3. A teriiletre vonatkozé kozizemi
kézmlvesitettség mértéke hidnyos.

Il. Beépitésre nem szant tertletek:

5. Erdéteriletek

A tervben az erddk elsGdleges rendeltetés szerinti besorolasa (védelmi, gazdasagi és kozjoléti erd6k)
azilletékes erdészeti szervek adatszolgaltatasanak figyelembe vétele mellett tortént.

5.1.Védelmi erdGteruletek

Védelmi erdéteriiletbe a talajvédelmi, mezévédd, teleplilésvédelmi és mitargyvédelmi kategéridba
sorolt erdéteriiletek tartoznak. Kisebb védelmi erdéteriilet taldlhatd a belteriilettél keletre 1évé
mélyfekvésl terileten, valamint a sz616hegyek egyes beerddsiilt részein.

5.2.Gazdasagi erdGteriiletek

A kozség nyugati kozigazgatdsi hatdra mentén kisebb erdéfoltok jelentek meg, melyek gazdasagi
erdéteriletbe soroltak.

6. MezG6gazdasagi teriiletek

6.1. Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek

A kozség kilterliletének szanté- és gyep mivelési 3agu foldrészletei jellemzben &ltalanos
mez6gazdasagi terllet besorolast kaptak. A mez6gazdasdgi teriileten a novénytermesztés, az
allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
taroldsara és drusitdsdra szolgal6 épitmények helyezhetdk el.

6.2.Kertes mez6gazdasagi teriletek

A kdzség hagyomdnyos zartkerti terlletei kertes mez6gazdasagi teriiletekbe keriiltek besorolasra.
7. Zoldteriiletek

A zoldterilet allanddan novényzettel fedett kozterilet, amely a telepulés klimatikus viszonyainak
megGrzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

A kozség teriiletén a kdzség északi részén, az Ady Endre kdz elején 1évé kodzteriilet, és Ujberekpuszta
Ut menti részén fekvs kozterilet kdzkert, a kozség déli részén a Sarpilis felé vezetd ut melletti t6 és
szabadidd-teriilet kozpark besorolast kapott.

8. Beépitésre nem szant kulonleges teriletek

8.1.Beépitésre nem szant kiildnleges temetd terilet




Beépitésre nem szant kiilonleges temetd teriletbe a kozség temetbjének terilete sorolt. A terilet
megengedett legnagyobb beépitési slirlisége 0,1. A teriletre vonatkozé koziizemi kbzml(ivesitettség
mértéke a kozségi temetbnél teljes.

9. Természetkozeli teriletek

Természetkozeli terlletbe tartoznak a mocsar és nadas mdvelési agu foldrészletek. Vardomb
teriiletén természetkdzeli teriiletbe sorolandé féldrészletek nincsenek.

10. Vizgazdalkodasi teriletek

Vizgazdalkodasi teriiletbe kerliltek besoroldsra a kozség teriletén Iévé vizfolydsok, arkok.

11. Kozlekedési és kozmliteriletek

Kozlekedési és kozmliteriiletbe tartoznak a kozség meglévé és tervezett kozutjainak és
vasutvonalanak terletei.

2. Orokségvédelem

1. Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek

Vardomb kozség teriilete nem érintett vilagérokségi vagy vilagorokségi varomanyos helyszinnel, bar
megjegyzendd, hogy a rémai kori limes Vardomb teriiletén is keresztiil haladt, és rémai tabor nyomai
is ismertek a kozségben.

2. Régészeti értékek

Az oOrokségvédelmi hatastanulmdny régészeti munkarésze szerint a kozség viszonylag kicsi
kozigazgatasi teriiletén 28 db nyilvantartott lel6hely talalhaté.

Egyedileg védett régészeti lel6hely nem taldlhatd a kozigazgatasi teriileten, nem is javasol a
hatastanulmany egyedi védettségre nyilvantartott lel6helyet. Tovdbba nem javasol bemutatdsra sem
nyilvantartott lel6helyet.

A nyilvantartott lel6helyek &llapotanak fenntartdsat, illetve allapotuknak a mez6gazdasagi
mdvelés és erdzid dltali folyamatos pusztuldsat leginkdbb a korldtozott hasznositdsi mezégazdasagi
teriiletbe valé bevonds, azaz a gyepesités jelentené.

A telepiilésen taldlhato régészeti értékek védelme érdekében be kell tartani a kulturalis 6rokség
védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény vonatkozo elbirdsait.

3. Miemlékek

A kdzségben 1 mlemléki védettségli épilet (R.k. templom), és annak jogszabadly szerint lehatarolt
memléki kornyezete talalhaté.

Miiemléki védelem és miiemléki kornyezet Vardombon
tOrzssza | azonosi | védelem védelem L , .
. ) s helyrajzi szam cim név
m 16 stdtusza fajtaja
rémai
mdemléki ., . Kossuth .
4227 8792 . mlemlék | 3g7 , katolikus
védelem Lajos u.
templom




r. k.
129, 132, 386, 388,

memléki mUlemléki templom
4227 22706 védelem kdrnyezet 389, 390/1, 402, i mUemléki
97,98 kdrnyezete

4. Helyi védelem

A kozségben a helyi védelmet a telepliléskép védelmérdl sz6lé 14/2017. (XIl. 19.) 6k. rendelet
szabdlyozza, mely 8 helyi védelem alatt all6 objektumot sorol fel.

Helyi védelem alatt allé épitmények

Sorszam Helyrajzi szam Utca, hazszam Megnevezés

1. 313/4 Kossuth L. utca Kereszt, szoborfiilke , emlékm
2. 42472 Kossuth L. utca kereszt

3. 1630 Temetd Kapolna, staciok, kereszt

4, 252 Petdfi S. u. szobor

5. 384 Kossuth L. utca 121. épllet, kerités

6. 386 Kossuth L. utca 125. lakéépilet

7. 387 Kossuth L. utca kereszt

8. 389 Kossuth L. utca emlékmd

MegjegyzendS, hogy a megalapozd vizsgalathoz készilt oOrokségvédelmi hatdstanulmany
épitészeti értékvizsgdlata ennél [ényegesen tdbb, 6sszesen 29 objektum védelmére tett javaslatot.

3. Kozlekedés

5.1. Halézatok és kozuti halézati kapcsolatok

Vardomb kozség Tolna megye délkeleti részén, Szekszardtdl 11 km, BataszéktSl 7 km, Pécst6l 57 km,
Budapesttél 170 km tavolsagra taldlhatd. Fentiek alapjan elsédlegesen a megyeszékhely felé jonak
mondhaté a kozuti megkozelités lehetGsége. A teleplilés viszonylag jol megkdzelithet§, atmend
forgalma jelentés.

A teleplilés kozlekedési kapcsolatai kifejezetten jok: az 56. sz. Szekszard-Mohacs mdasodrend( féat
athalad a kozségen, és a kozség kilteriiletét érinti az M6 autdpalya valamint a Rétszilas-Bataszék
vasutvonal is.

A kozség terlletén agaznak ki az 56. Utbdl az 5602. szamu Vardomb-Alsdnana, valamint az 5113.
szdmu Szekszard-Decs-Vardomb orszagos mellékutak. Sajnos az autdpalya és az 5113. ut
keresztez6désénél csomdpont nem kerlilt kiépitésre, igy a vardombiak és sarpilisiek vagy az 6csényi,
vagy a bataszéki csomdponton juthatnak fel az autdpalyara.

5.2. Vasuti kozlekedés: A kozség Sarpilissel kozos vasuti megalldja a kis kihaszndltsag miatt
megsz(int. A kbzség vasuti kapcsolattal a kozelben Bataszéken és Szekszardon rendelkezik.
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5.3. K6zosségi kozlekedés: A telepiilésen helyi autdbusz kozlekedés nincs. Tavolsagi autdbusz jaratok
athaladnak a teleptilésen. A buszmegalléhelyek kiépitettsége megfelel6, de korszerl buszvardk
|étesitése szlikséges lenne.

5.4. Vizi kozlekedés: A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén vizi kozlekedésre alkalmas vizfellilet nincs.

5.5. Légi kozlekedés: A kozséghez legkozelebbi repil6tér (sport-repiilStér) Ocsényben (12 km)
talalhato.

5.6. Kerékparos és gyalogos kozlekedés: A kozség jelenleg nincs bekapcsolva sem az orszagos, sem a
regiondlis jelentGségli kerékpdrut haldzatba. Tolna megye terlletrendezési terve szerint a kdzség
teriletét érinti a Dombdvar — Mdgocs - Egyhdzaskozar — Aparhant — Bonyhad — Szalka — Alsényék —
Bata — Dunaszekcsd térségi kerékpdrut. E kerékparatnak jelenleg még nincs kiépitett szakasza, sem
megvaldsulasi terve. A kerékparut kozséget érinté nyomvonaldt azonban célszerld mddositani, mivel
a tervezett nyomvonal a decsi bekotSuttdl kezdve szantéfoldeken keresztiil jutna el Ujberekpuszta és
Oberekpuszta érintésével Alsényékig. A kdzség lakossaganak azonban az lenne az érdeke, ha a térségi
kerékparut a belteriilethez kozelebb haladna, egyuttal az 56. uttal parhuzamosan kapcsolat Iétesiilne
a kozeli varosokkal, Szekszarddal és Bataszékkel is. Ezért a kerékpardt nyomvonalat a belterilet keleti
hataran, illetve a sarpilisi Ut mentén javasolt kijeldlni.

5.7. Helyi uthalézat: A kozség belterileti uthaldzata az 56. szamu f6ut (Kossuth Lajos u.) és az 5602.
sz. 6sszekot6 Ut (Ady Endre utca) atkelési szakaszahoz kapcsolédik.

A kozség belterlleti Uthdaldézati szerkezete megfeleld, a kiszolgald utak kiépitettsége azonban nem
mindenhol kielégitS. Altaldban az utak szélessége csak egyiranyu forgalom bonyolitadsara alkalmas
(Gabor Aron utca, J6zan d(il8, Kis utca). A csomépontok a forgalmi igények szamara megfelelSek.

5.8. Parkolds: A kozség kozpontjaban és a temeténél csak szerény lépték(i, az igényeknek nem
megfelel6 szamu parkoldhely talalhato.

Fejlesztési elképzelések, javaslatok

A Magyarorszag rovid- és kozéptavu kozutfejlesztéséhez kapcsolddd infrastrukturdlis beruhdzasok
Osszehangolasardl és azok 2022-ig torténd megvaldsitasardl szélé 1371/2016. (VII. 15.) és az azt
mddositd 1656/2017. (IX. 13.) Kormanyhatarozat szerint Vardomb kozség tertiletén 2022-ig orszagos
halézatot érint6 kozlekedés-fejlesztési beruhdzas nem tervezett. Tovabbd az Orszagos
Terlletrendezési Terv és Tolna Megye Terliletrendezési Terve sem irdnyoznak el Vardomb kozséget
érint6 kozlekedési célu hosszu tavu fejlesztést.

Ugyanakkor az 56. ut atkelési szakasza komoly kozlekedési problémat jelent. Az atkelési szakaszon
zart csapadékviz-elvezetés, kétoldali gyalogjarda és biztonsagosan kialakitott gyalogatkel6helyek
szlikségesek.

A telepiilés helyi uthalézatat az igények figyelembevételével az Onkormdnyzat lehet8ségeit
mérlegelve szikséges fejleszteni. A lakdkdrnyezet mindségének ugyanis fontos tényezéje a helyi
kozlekedési feltételek allapota.

A kozség kdzpontjaban szikséges Uj, az igényekre méretezett kiépitett parkoldhelyeket kialakitani.
A kerékparosok érdekében fontos a belteriilet keleti szélén 6nallé kerékparut kiépitése.

Kozosségi kozlekedés terén a rendezési tervben szerepeltetendd infrastrukturalis fejlesztések nem
tervezettek, itt els6sorban a lakossag utazasi igényeit minél tokéletesebben kielégits jaratszamra és
menetrend kialakitasara kell torekedni. Az autdbusz-vardkat a lehetGségek keretein bellil minél
komfortosabb és esztétikusabb médon kivanatos kialakitani.
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4. Védéterilet és védbsavok
8.1. Katasztrofavédelmi besorolas

A teleplilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabdlyairdl sz6l6 jogszabaly (62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet) értelmében Vardomb kozség lll-es
katasztrofavédelmi osztdlyba sorolt.

8.2. Vasut, utak védéteriilete

Nyomvonal jellegli |étesitmények (vasutvonal, orszagos kozutak, nagyfesziiltségl elektromos
vezetékek, nagynyomasu gazvezetékek) esetén az OTEK 38. § nyomvonal jellegli épitményekre
vonatkozo eldirasait kell betartani.

8.3. Vizbazis-védelmi teriiletek

A Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag nyilatkozata szerint a kozség teriletét nem érinti
vizbazisvédelmi teriilet. A kozség terilete a felszin alatti vizek dallapota szempontjabdl érzékeny
teriletnek minGsiil.

5. Korlatozasok
9.1. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet:

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Banydszati Osztdly nyilatkozata szerint Vardomb kozség terlletén
sem szildrdasvany- sem szénhidrogén-banyaszati |étesitmény nem taldlhatd, tovabbd megkutatott
asvanyi nyersanyagvagyon sem ismeretes.

9.2. Belvizzel veszélyeztetett teriilet

Vardomb kozség terlletét érinti a 04.01. Szekszard-Bata belvizvédelmi szakasz 04.01.01. Bataszéki
Grjaras terilete.

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé besorolasardl szolé 18/2003. (XII. 9.)
KvWM-BM egyiittes rendelet melléklete szerint a kodzség teriilete a ,C” enyhén veszélyeztetett
kategéridba tartozik.

9.3. VizminGségvédelmi teriiletek
Az OTrT szerint Vardomb kozség teriiletét érinti az orszagos vizmin6éségvédelmi teriilet 6vezete.

A felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a 27/2004. KvWM
rendelet szerint a kozség érzékeny felszin alatti vizmin6ségvédelmi terileten fekszik.

A kozség kozigazgatdsi hatdrdn belil nincs ivovizbazis védelmére kijeldlt hidrogeoldgiai véd&zona.
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3. melléklet

Vardomb Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének .........ccccoeueeuneeee. sz. hatarozathoz

Il. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Vardomb kozség rendelkezik OTEK alapu, hatdlyos rendezési tervvel. igy az egyes teriiletek
teriletfelhasznalasi egységbe torténd besoroldasa tulnyomd részben a kordbbi tervhez, kisebb
részben pedig a fejlesztési igényekhez igazoddan tortént.

A kozlekedési elemek valtozasa

Uj elemként jelenik meg a kozség rendezési tervében a belteriilet keleti szélén tervezett kerékparut,
mely a Dombodvar-Aparhant-Bonyhad-Szalka-Alsényék-Dunaszekcs6 térségi kerékparut szakaszat
képezi. A kerékparut Tolna megye terilletrendezési tervében is szerepel, azonban nyomvonala a
kozség teriletén felllvizsgdlatra szorul.

A teriiletfelhasznalasi elemek valtozasa

1. A kozség falusias lakoterileteit érint6 valtoztatasok: a korabbi tervben a belterilettdl
északkeletre tervezett Uj lakoterilet a terllet régészeti érintettsége miatt torlésre kerdlt. A
Pet6fi utcatdl nyugatra tervezett utcanyitdas geometriai kialakitdsa moddosult. A temet6tél
északra fekvé tartalék lakoterilet az oda telepitett sz616-lltetvény miatt torlésre kerdlt.

2. A kilénésen aprotelkes, zsufoltan beépitett kialakult lakoteriletek telepilléskdzpont vegyes
teriiletbe kerultek.

w

A belterilet délkeleti részén lévé gazdasagi teriilet lehataroldsa kismértékben valtozott.

4. Akulonleges teriileteket érint6 valtoztatdsok:

Ujberekpuszta és Oberekpuszta tizemi teriiletei kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriiletbe
keriiltek &tsorolasra. Ujberekpuszta lizemi teriilete kibdviilt a megsziint sportpélya
teriiletével. Oberekpuszta teriiletének beerddsiilt része viszont erdéteriilet besoroldst kapott.

- A belterilett6l keletre korabban sport-teriiletként szabalyozott terlileten Uj kiilonleges
szabadidé-teriilet kerdlt kijelolésre.

5. Az erdéteriiletek lehataroldsa és besoroldsa az erdészeti hatdsag hivatalos adatszolgdltatasa és
az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan tortént.
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3. melléklet

Vardomb Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének .........ccccoeueeuneeee. sz. hatarozathoz

Ill. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO SSZHANG IGAZOLASA

A telepilésrendezési tervek készitése, moddositasa soran meg kell teremtetni az 6sszhangot a
magasabb szintl tervekkel, igy az Orszdgos Teriletrendezési Tervvel (2003. évi XXVI. torvény,
tovabbiakban OTrT), valamint Tolna Megye Teriiletrendezési Tervével (tovabbiakban: MTRT) is.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv Harc kdzséget érint6é dontései

Az orszag szerkezeti terve:

A terv a teleplilés terliletét mezGgazdasagi térségbe sorolta. A telepllési térség a belteriletet jeldli. A
telepilésen észak — déli irdnyban athalad az M6 autdpalya és a Rétszilas-Bataszék vasutvonal,
tovabba a Bata-Szekszard kozti foldgazszallitd vezeték.

Az OTrT. orszagos dvezetei

a) Orszagos 6koldgiai haldzat Gvezete (OTrT. 13. §) A kozség délkeleti széle érintett.

b) Kivalé termShelyi adottsagu szantéterilet 6vezete (OTrT. 13/A. §) A kozség északi, déli és egy
kisebb nyugati nyugati része érintett.

c) J6 termbhelyi adottsdgu szantdterilet dvezete (OTrT. 13/B. §) A kiltertlet kisebb foltokban
érintett.

d) Kivald termdhelyi adottsagu erdGteriilet 6vezete (OTrT. 14. §) A teleplilés teriiletét csak
elenyész6 mértékben érinti.

e) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet Gvezete (OTrT. 14/A. §) A kozség teljes
terilete érintett.

f)  Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriilet dvezete (OTrT. 14/B. §) A kdzség terilete nem
érintett.

g) Orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet Ovezete (OTrT. 15. §) A kozség terlletének nyugati
hatarszéle érintett.

h) Nagyvizi meder és a Vasarhelyi terv tovdbbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkdr-elharitasi
célu szlikségtarozdk teriilete (OTrT 16. §) A kdzség terllete nem érintett.

i)  Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet 6vezete (OTrT 16/C. §) A kbzség terllete nem érintett.
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Orszagos szerkezeti terv

résalete Orszagos &koldgiai Kivald terméhelyi J6 termGhelyi adottsagu
halézat Gvezete adottsdgu szantdteriletek | szantdteriletek Gvezete
Ovezete

Kivalé terméhelyi Tajképvédelmi

e szempontbdl kiemelten | Vilagorokségi és vilag- Orszagos vizminGség-
adottsagu erdéterilet o Srokséei va . . o
R kezelendd terilet Oroksegi varomanyos védelmi terilet Gvezete
ovezete dvezete teruletek ovezete

Tolna Megye Teriiletrendezési Terve

Tolna Megye Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: MTRT) Tolna Megye Kozgy(ilése az 1/2005. (II.
21.) mo. rendelettel fogadta el. A tervet 2016. szeptemberében aktualizaltdk a 11/2016. (IX. 26.) mo.
rendelettel.

Megyei Szerkezeti Terv

Az MTRT térségi szerkezeti tervlapja a teleplilés belteriiletét teleptlési térségbe, a kulterilet
belterilettdl keletre fekvé részét mezGgazdasagi térségbe, a belterllett6l nyugatra fekvé részét
vegyes teriletfelhasznaldsu térségbe sorolta. A terv a Szekszard-Bataszék kozti vasutvonalat, az M6
autépadlyat, az 56. sz. fGutat, az 5602. és 5113. sz. mellékutat a kialakult nyomvonalon jeldli. A
szerkezeti terv jeloli a Paks - Mohdacs kozott tervezett 132 kV-os tdvvezeték nyomvonaldt az
autépalyatdl nyugatra, valamint a Dombdvar — Bonyhad — Alsdnyék - Dunaszekcs6 kozott tervezett
térségi kerékparut nyomvonalat.

A megyei szerkezeti terv 6vezetei

3.1. Magteriilet, Okoldgiai folyosd, Pufferteriilet dvezete (OTrT. 17-19. §): Az 6koldgiai folyosd a
kozség délkeleti részét érinti a Szekszard-Batai-fécsatorna mentén.

3.2. Kivald termdhelyi adottsagl szantoterilet, j6 termdhelyi adottsdgu szantoéteriilet Gvezete
(OTrT13/A-13/B. §): A kozség kulterlletének nagy része, f6ként a belterilettdl keletre - érintett.

3.3. Kivalé termGhelyi adottsagu erdéterilet, Erd6telepitésre javasolt terilet 6vezete (OTrT 14. §,
19/A. §): Kivald terméhelyi adottsagu erdGteriilet egy kisebb foltban talalhaté a kiilterulet
délnyugati részén. ErdGtelepitésre javasolt teriiletek a belteriilet keleti oldalan taldlhatok.
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3.4. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet (OTrT 14/A. §): A kdzség nyugati,
dombvidéki része érintett.

3.5. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet 6vezete (OTrT 14/B. §): A kdzség nem érintett.

3.6. Orszdagos vizminGségvédelmi teriilet ovezete (OTrT 15. §): A kozség teriiletének csekély része az
alsénanai hatarszélen érintett.

3.7. Nagyvizi meder 6vezete (OTrT 16. §): A kdzség terililete nem érintett.
3.8. Asvényi nyersanyagvagyon teriilet dvezete (OTrT 19/B. §): A kozség teriilete nem érintett.

3.9. Kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet, Honvédelmi terilet 6vezete (OTrT 27/A. §): A kdzség
teriilete nem érintett.

3.10. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete (OTrT 23. §): A kozség teriletének kdzépsé és keleti
része érintett.

3.11. Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete (OTrT 25. §): A koOzség terilete érintett. (A
banyakapitanysag adatszolgaltatasa szerint viszont nincs féldtani veszélyforras.)

3.12. Téjrehabilitaciot igényld terilet 6vezete (OTrT. 12.§ (6) bek.) A kozség terilete nem érintett.

3.13. Szélerémlipark telepitéséhez vizsgalat ald vonhato terilet 6vezete. (OTrT 12. § (6) bekezdés). Az
Ovezet lehatdroldsa azonban ellentétben &ll az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 10. § (4) bekezdésének elSirdsaval
(beiktatta a 277/2016. (IX. 15.) Korm. rendelet) miszerint: ,Beépitésre szdnt teriileten és
beépitésre szdnt teriilet hatdrdtdl szdmitott 12 000 méteren belil — a hdztartdsi méreti
kiser6miinek szamito széleréml(i kivételével — szélerémli, széler6mii park nem helyezheté el.”

Vardomb

Térségi szerkezeti terv Magterillet, ®koldgiai  folyosé, Kivalé és jo termd@helyi adottsagu
pufferterilet szanto terilet
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Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terilet

Orszagos
terllet

Rendszeresen belvizjarta terilet

Foldtani veszélyforras terilete

Széler6miipark

telepitéséhez
vizsgalat ald vonhaté terilet
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