Nyilvanos iilésen targyalhato!

Vardomb Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2024. augusztus 28-an tartandé soron Kiviili
képviselo-testiileti iilésére

2. napirendi pont
Dontés Vardomb Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 1. szami modositasarol

El6terjeszté: Simon Csaba polgarmester
El6terjesztést készitette: Balogh Gyorgyi jegyz0

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vardomb Kézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete 6/2020. (VIL. 16.) 6nkorményzati rendeletével
fogadta el a kozség szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat, tovabba 47/2020. (VII. 15.)
onkormanyzati hatdrozataval hagyta jova a kozség telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban egyiitt: rendezési
eszk6zok). A Tisztelt Képviselod-testiilet a gazdasagi-, tarsadalmi valtozasok, és lakossagi kérelmek alapjan
modosithatja.

A Szekszard Zrt-t6l (tovabbiakban: kérelmezd) érkezett egy kérés, amely lényegében az obereki majornal
1évo telephelyiik bovitése lenne. A kérelmezd sajat tulajdonban allé 024/17 hrsz-u kiilteriileti altalanos
mezégazdasagi teriileten szeretnének egy 01j szarvasmarha telepet 1étesiteni az O Berek-i major teriiletének
szomszédsagaban mintegy 17,68 hektarnyi teriileten.

A szarvasmarha telep 1étesitése céljabol a mezdgazdasagi teriiletet beépitésre szant teriiletbe kell sorolni. Az
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol
sz0lo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MATTT.), valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: étv.) vonatkoz6 el6irdsainak
figyelembevételével lehetséges. Az 01j beépités altal nem csokkenhet a kozség Biologiai Aktivitas Ertéke
(BAE), valamint a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-4anak megfelelé kiterjedésii, 1ij zoldteriiletet vagy
erdéteriiletet kell jelolni. A BAE egyenstly biztositasa, valamint az erdéteriilet kijelolése a sajat
tulajdonukban 4ll6 024/17 hrsz-0, valamint a 029/1 hrsz-u teriiletiikon megoldhato, igy a kdzség mas
ingatlanjait nem érinti a mddositas.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.) 68. § eldirasai
alapjan a telepiilésrendezési terv modositasanak egyeztetése torténhet egyszerlsitett eljaras keretében,
amennyiben a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a teriileteket a beruhazas
megvaldsitasa érdekében. Ezen eljaras-tipus lehetdséggel €lve a mddositasi eljaras, valamint a beruhazas
befejezésének gyorsitasa érdekében indokolt a 024/17 hrsz-u, valamint a 029/1 hrsz-u foldrészletek kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitasa.

A rendezési eszkozok modositasanak egyeztetése az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszer) rendszerben torténik.

A Tervmodositas elkészitésével az Onkormanyzatnak telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervezot
kell megbiznia. A hatalyban 1év0 telepiilésrendezési eszkdzoket a Meridian Mérmndki Iroda Kft.
vallalkozasdban Deak Varga Dénes tervezd készitette el, ezért javaslom jelen Tervmodositassal is Ot
megbizni. A Tervmddositas koltségeit a kérelmezé viseli az Onkormanyzat altal veliik kotdtt haromoldala
telepiilésrendezési szerzodés keretében.

A Tervmodositast mind a helyi lakossdg, mind pedig a vonatkozd jogszabalyok szerinti allamigazgatési
szervek véleményezik az eljaras soran.



A Tervmoddositas meginditasat kdvetden a varhatd kornyezeti hatdsok jelentdségének eldontése érdekében,
ki kell kérni a kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: Szervek) véleményét
arrol, hogy a hataskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden vérhatd-e
jelentds kornyezeti hatas.

A Szervek véleményei alapjan a késdbbiekben dont arrdl a tisztelt Képviseld-testiilet, hogy a
Tervmoddositashoz készittet-e Telepiilési Kornyezeti Ertékelést.

A Tisztelt Képviseld-testiiletnek a kovetkezd pontokban sziikséges dontést hoznia:

- A Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak meginditdsarol és a modositassal érintett teriiletek
megjelolésérol.

- Uj beépitésre szant teriilet kijelolésérdl. Ez esetben igazolni sziikséges, hogy a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet a tervezett teriilet-felhasznalasi modra.

- A modositassal érintett teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasarol.

- A tervezés alapjaul szolgalo foépitészi feljegyzésben szerepld megalapoz6d vizsgalat és alatdmasztd
javaslat tartalmi kovetelményeinek elfogadéasarol.

- Az egyeztetési eljaras tipusarol.

- A Helyi Partnerségi Egyeztetés lefolytatasanak modjarol.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettol az eloterjesztés megtargyalasat és a hatarozati javaslat tamogatasat.

Véardomb, 2024. augusztus 13.

Simon Csaba
polgarmester s.k.
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Hatarozati javaslat

Vardomb Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ....../2024. (VIIL.....) 6nkormanyzati
hatarozata Vardomb Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek 1. szamu modositasarol

Vardomb Koézség Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel§-testiilet) a
telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: uj R.) 17. § (1) bekezdés b) pontja alapjan dont arrdl, hogy a 47/2020. (VII. 15.) KT
hatarozattal jévahagyott Vardomb Kozség Telepiilésszerkezeti Tervet, valamint a Kézség Szabdlyozdsi
Tervérél és Helyi Epitési Szabdlyzatdrél szél6 6/2020. (VI. 16.) énkormdnyzati rendeletet (a
tovdbbiakban egyittesen: Telepilésrendezési Eszk6zok) a kovetkez6 pontokban mdodositani kivanja:

a) Vardomb kiilteriileti 024/17 hrsz-t foldrészlet tervezett kozépfesziiltségi 1égkabeltdl nyugatra fekvo
17,68 ha részének K-Mii, kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriiletbe soroldsa — egyvben a telepiilés
beépitésre szant teriiletének novelése — szarvasmarhatelep l1étesitésének érdekében,

b) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MATrT.) 12. § (3) bekezdés eldirasainak valé megfelelés érdekében,
valamint a valtozasok miatt el6alld biologiai aktivitasérték (BAE) csokkenésének ellensulyozasa
érdekében a Vardomb kiiltertileti 024/17 hrsz-u foldrészlet tervezett kozépfesziiltségi 1égkabeltdl
keletre fekvo részének 2,17 ha teriiletét Eg, gazdasagi rendeltetésii erddteriiletbe sorolja,

c) az a) pontban szerepld valtozdsok miatt a MATIT. 12. § (3) bekezdés eldirasainak vald megfelelés
érdekében, valamint a biologiai aktivitasérték (BAE) csokkenésének ellenstilyozasa érdekében a
Vardomb kiilteriileti 029/1 hrsz-u foldrészlet tervezett kozépfesziiltségi 1égkabeltdl keletre fekvd
3,06 ha részét Eg, gazdasagi rendeltetésii erddteriiletbe sorolja,

A KépviselG-testiilet az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. §
(3) bekezdése b), c) és e) pontjanak elGirasa alapjan igazolja, hogy

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével a telepiilés kozigazgatési teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke nem csokken,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, valamint

c) atelepiilés mar beépitésre kijeldlt tertiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

Indoklas: A cégcsoport 05/8 hrsz-u foldrészleten talalhato mezégazdasagi allattarto tizem, bovitése
és fejlesztése lenne az uj telephely. A teriilet kornyékén a cégcsoport sajat tulajdonaban jelentos
szantoteriiletek vannak, ahonnan a szarvasmarhatelep témegtakarmanyigenye kielégitheto,
valamint szomszédsdagban tervezett ontozés beruhdzassal, a telep higtragydja részben kihelyezheto
lenne.

Vardomb kézigazgatasi teriiletén beliil se a Szekszdrd Zrt. tulajdonaban, se azon kiviil nincs olyan
mas egybefiiggo teriilet, amely lokacioja, domborzati adottsaga megfelelne egy ilyen nagysagrendii
beruhdzas megvalésitasihoz. Igy a 05/8 hrsz-ii foldrészleten taldlhaté meglévd telephely helyhez
kotottsége okan, a helyi domborzati viszonyok okan, a kisebb logisztikai és 6kologiai [abnyom okan
a beruhdzas megvalositasa mds teriileten nem, csak a Vardomb 024/17 hrsz-u teriileten lehetséges.

A KépviselG-testiilet igazolja, hogy a MATIT 12. § (1) bekezdésének megfeleltetve az Uj beépitésre
szant terilet a telepiilés kozigazgatasi hataratol 250 m-nél messzebb talalhaté.

A kozség terlletét atszel6 tervezett Mohacs - Szekszard 132 kV-os tavvezeték nyomvonala az E-tér
adatszolgaltatasa szerint pontositando.



(5) az uj R59. § (2) c) pont elGirdsai alapjan

a) Szekszard Zrt. (1123 Budapest, Alkotas utca 53. C. ép. V. em., adészam: 11281616-2-43) kérelmét
jovahagyva a 024/17 hrsz-u foldrészletet, szarvasmarha telep megvalositasa érdekében,

b) valamint a magasabb szintii terlilet- ¢és telepiilésrendezési jogszabalyokban tdmasztott
kovetelményeknek valé megfeleldség igazolasa érdekében az 029/1 hrsz-u foldrészletet

KIEMELT FEJLESZTESI TERULETnek nyilvanitja,

(6) A Képviselo-testiilet az Gj R 7. § (8) bekezdés eldirdsa alapjan, ezen hatarozat 1. mellékletét képezd — a
megalapozo vizsgalat, és az alatdmaszto javaslat tartalmara vonatkozé — f6épitészi feljegyzést elfogadja.

(7) a Telepiilesrendezeési Eszkozok modositasat az uj R 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan
EGYSZERUSITETT ELJARAS keretében készitteti el,

(8) A Képviselo-testiilet a Tervmodositas soran a Helyi Partnerségi Egyeztetést az 4j R. 59. § (1)
bekezdésének b) pontjara hivatkozva, Vardomb Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a
telepiiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel 6sszefliggd helyi partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz616 9/2022. (VIII. 1.) onkorményzati rendelete eldirasai szerint folytatja le.

(9) A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert az (1) bekezdésben foglalt Tervmodositds eldkészitése
érdekében, hogy

a) kosson telepiilés-tervezési szerzoédést Merididn Mérndki Iroda Kft-vel (7100 Szekszard, Ybl M u 3.,
adoszam: 12490082-2-17),

b) az ) R 60. § (4) bekezdés, tovabba az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a (2) bekezdésének eldirdsai
alapjan kérje ki kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét arrol, hogy a
hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhaté-e jelentds
kornyezeti hatés,

c) atervezet elkésziiltét kovetden az j R 66. §-anak (1) bekezdése szerint az ) R. 68.§ (2) a) pontja
alapjan kezdeményezze az E-TER feliileten a véleményezési szakaszt,

d) az uj R 65. §-dnak (6) bekezdése alapjan helyi partnerségi egyeztetés keretében ismertesse a
Tervmodositas tartalmat a Partnerekkel, végezetiil pedig

e) az uj R 66. §-anak (7) bekezdése alapjan a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén az emlékeztetdt és a jegyzOkonyvet — ismertesse a Képviseld-testiilettel.

Hatarido: azonnal

Felelos: Simon Csaba polgarmester,
Balogh Gyorgyi jegyzo
Simon Csaba sk. Balogh Gyorgyi sk.
polgarmester jegyzo



1. melléklet a ..../2024. (.... ....) onkormanyzati hatarozathoz
TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vardomb Kozség Telepiilésrendezési Eszkozei modositasahoz (a tovabbiakban: Tervmodositds) tervezési
folyamata meginditasahoz a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban 11j R.) 7. § (7) bekezdése alapjan a Megalapoz6 vizsgalat és az Alatamasztd javaslat tartalmara
a kovetkezd javaslatot teszem:

a) A tervi eldzményeket, a Tervmodositassal érintett teriiletek bemutatsat és a modositas céljanak
ismertetését az tervdokumentacioban szerepeltetni sziikséges.

b) A Tervmoddositds sordan a Telepiilésszerkezeti Terv kis mértékben keriil moédositasra, ezért az
alatamaszto javaslatokat elegendd a modositas jellegének megfeleld mélységben kidolgozni.

c) A valtozassal érintett teriiletek teriiletrendezési tervekkel valé érintettsége vizsgalando.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet
csOkkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a tervezd altal — ezen feljegyzés modositasa nélkiil —
kiegészithetd, atcsoportosithatd ill. dsszevonhatok.

A Tervmodositas soran a varhato kornyezeti hatasok jelent6ségének eldontése érdekében, az uj R. 60. § (3)
bekezdés-, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés eldirasai alapjan ki kell kérni a kdrnyezet védelméért
felelds kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: Szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozo
kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhatd-e jelentds kornyezeti hatas.

Amennyiben sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor a Szervek azt is meghatarozzak az
Oonkormanyzat szamara, hogy az 0j R. 2. melléklet 2. pontja szerinti Telepiilési Kornyezeti Ertékelést milyen

konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.

A Megalapozo vizsgalat és az Alatamasztd javaslat tartalmi kovetelményei a telepiilés adottsagaira
tekintettel atcsoportosithatok vagy dsszevonhatok.

Tajékoztatom Ondket, hogy a Kérelmez6tdl kapott 2.sz mellékletben taldlhaté telepitési vazlatterv a_tervezés
alapjanak megfelel.

Véardomb, 2024. augusztus 13.

Tisztelettel: W

Németh Tamas
foépitész



2. melléklet a ..../2024. (.... ....) ﬁnkorményzéii hzitérgfzathoz
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