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Vardomb Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2020. jiilius 15-én tartandé
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6. sz. napirendi pont )
Vardomb koézség Telepiilésszerkezeti tervének és a Helyi Epitési Szabilyzatdnak
elfogadasa

Eléterjeszté: Simon Csaba polgarmester
El6terjesztést készitette: Nagyné Pohlon Ménika aljegyzd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése
és a telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet 9. § elbirasai alapjan a Meridian Mérnoki Iroda Kft elkészitette
Vardomb Kozség Telepiilésszerkezeti tervét valamint a Helyi Epitési Szabélyzatat. A terv is és a
szabalyzat is az elOterjesztés részét képezi.

1. Telepiilésszerkezeti texrv

Hatarozati javaslat

Véardomb Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdése és a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1. 8.) Kormanyrendelet 9. § el6irasai
alapjén az alabbi dontést hozza:

1. Vardomb Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete Vardomb kozség Telepiilésszerkezeti
tervhez késziilt Koérnyezeti értékelést elfogadja.

2. Vardomb Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete Vardomb kozség Telepiilésszerkezeti
tervét az alabbi mellékletekkel jovahagyja:

Telepiilésszerkezeti tervlap: 1. melléklet

Telepiilésszerkezeti terv leirasa: 2. melléklet



Valtozasok litemezése: 3. melléklet

Telepiilés teriileti mérlege: 4. melléklet
Teriiletrendezési tervvel vald Gsszhang igazolasa: 5. melléklet
Bioldgiai aktivitasérték szamitds eredménye: 6. melléklet

3. Vardomb Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 48/2002. (XI. 28.) szamt képviseld-
testiileti hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidjat, valamint az 54/2006. (XI. 15.)
szamu hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét érvényteleniti.

Helyi Epitési Szabalyzat (rendelet) elfogadisa

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamin egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012.(X1.8.) Korményrendelet 43.§-a szerint:

43. § (1) A telepiilésrendezési eszk6z legkorabban:
a) teljes eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés szerinti kozlését kovetd
15. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon,
b) az egyszerlsitett eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés szerinti
kozlését kovetd 5. napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 15. napon,
c) * atargyaldsos eljarés és az allami f6épitészi eljaras esetén az elfogadést kovetd napon
1ép hatalyba.

(2) * A polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdése
szerinti nyilvanossagarol, tovabba az elfogadott teleptilésrendezési eszkozt vagy modositasat
az elfogadast kdvetd 15 napon beliil

a) rovid, kozérthetd 6sszefoglald kiséretében kozzéteszi

aa) az Onkormanyzati honlapon hirdetményben és

ab) az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és

b) megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthetd -

jogszabéalyban meghatérozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas - digitalis formatumban

az elfogadéasarol sz616 jegyzOkonyvvel egyiitt

ba) * a Lechner Tudask&zpont részére,

bb) az allami fé6épitész hataskorében eljard fovarosi €s megyei kormanyhivatalnak,

be) az eljarasban részt vevé Ssszes dllamigazgatasi szervnek vagy

c¢) a megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyz&konyvvel egyiitt mint elektronikus

uton hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti

szerveknek.
(3) * Amennyiben az allami f6épitészi hataskérében eljard févarosi és megyei
korményhivatal vagy az eljarasban részt vev allamigazgatési szerv jogszabalyi {itkGzést
észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgdrmester
egyidejii tajékoztatdsa mellett - a telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos
torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

.../2020.(VIL.15.) szdmu hatdrozat
Véardomb Kozség Onkormanyzata Képvisels-
testiilete Vardomb Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 rendelet-tervezetét a




Véardomb, 2020. junius 30.

jegyz6konyv melléklete szerinti tartalommal
rendeletté nyilvanitja.

Felelos: Simon Csaba polgérmester
Hatarid6: azonnal

polgarmester



Vardomb Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
wof2020. (erenernnnnnnnns ) 6nkormanyzati rendelete

Virdomb kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Vardomb Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Epitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi
Onkormaényzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. §
(1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa

1. §
(1) Véardomb kozség (a tovabbiakban: kozség) kiilteriileti szabalyozasi tervét a rendelet 1. melléklete,
belteriileti szabalyozasi tervét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(2) A szabalyozasi terven alkalmazott jelek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: EljR.) 6. mellékletében szerepld jelmagyardzatan alapulnak, és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrodl sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) vonatkozd eléirasai és fogalom-meghatérozasai szerint
értelmezenddk.

(3) A javasolt megsziintets jel irdnyadd jellegli, a telekalakitasra és az épitési telekre vonatkozd
orszagos, €s az adott dvezetre vonatkozd helyi eldirasok betartasa mellett el lehet t6litk térni.

2. Belteriileti hatdr megvaltoztatisira vonatkozé el6irdsok
2.8

A teleplilés belteriiletébe csak a szabalyozasi tervlapon belteriiletbe vonasra jelolt teriilet csatolhato.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkoz6 eléirdsok

3.8

A telepiilés teriiletén Oj kozteriilet csak a szabalyozési terven kozteriileti célra jelolt teriileteken
alakithat6 ki a vonatkoz6 sajatos jogintézmények alkalmazasaval.

4, Telekalakitdsra vonatkozé el6irasok

4.8

(1) A kozség teriiletén telek csak az adott Gvezetben és épitési Gvezetben a rendelet 3. mellékletében
meghatarozott legkisebb paraméterekkel alakithato ki, kivéve:



@)

a) a telepiilési célokat szolgald, onallé telket igényld mitargyak és koztargyak telkének
kialakitdsa esetén;

b) a szabdlyozadsi terven szabdlyozdsi vonallal jelolt kozérdeket szolgald teriilet-
igénybevételeknél visszamarado telek esetén;

¢) 6nallé ingatlannak mindsiilé maganut kialakitasa esetén;

d) kialakult telekallapotoknal t6rténé olyan telekalakitds esetén, ahol a kialakuld telkek méretei a
korabbiakhoz képest az épitési eldirdsok paramétereihez kozelitenek.

Telekcsoport Gjraosztassal érintett teriileten az Onkormanyzat az Etv. 24. § (2) bekezdésben kapott
felhatalmazas alapjan a beépités elofeltételeként szabja a telektomb Gjraosztasat.

(3) Maganat kialakitdsa a szabalyozasi terven jel6lt mddon javasolt.
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5. Az épitett kornyezet alakitidsira vonatkozé el6irasok

5.8

A kozség miiemléki védettség alatt 4116 ingatlanainak jegyzékét a rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza,
amelyekre vonatkozé telekalakitasi, épitési és teriilet-hasznalati tigyekben a kulturdlis 6rokség
védelmérdl szo6l6 jogszabalyok, valamint jelen rendelet eldirdsai alkalmazanddk.

A kozség régészeti védettség alatt all6 ingatlanainak jegyzékét a rendelet 2. figgeléke tartalmazza,
amelyekre vonatkozé telekalakitasi, épitési és teriilet-hasznalati tigyekben a kulturdlis 6rokség
védelmérdl sz6lo jogszabalyok valamint jelen rendelet elbirasai alkalmazandok.

Vardomb Ko6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Vardomb Kozség telepiilésképének
védelmérdl sz616 14/2017. (XI1. 19.) onkormanyzati rendeletében szerepld helyi védelem alatt 4116
épitmények jegyzékét a rendelet 3. fiiggeléke tartalmazza, amelyekre vonatkozd telekalakitasi,
épitési és teriilet-haszndlati tigyekben a telepiilésképi rendelet, valamint jelen rendelet el6irdsai
alkalmazandok.

A szabalyozasi terven jelolt, a telepiilésképi arculati kézikényv alapjan helyi védelemre javasolt
épiiletek a tulajdonos kezdeményezésére a telepiiléskép védelmérdl szolé Onkorményzati rendelet
modositasaval helyi védelem ala helyezhetok.

6. A taj és a természeti kirnyezet védelmére vonatkozd elbirasok

6.8

Az Gkoldgiai halozat ckoldgiai folyosdjanak Gvezetét és a tajképvédelmi teriiletek lehatarolasat a
Szabalyozasi Terv tartalmazza, amelyekre vonatkozé telekalakitasi, épitési és teriilet-hasznalati
tigyekben a természet védelmérdl szold jogszabalyok, valamint jelen rendelet el6irdsai
alkalmazandok.

Téajképvédelmi teriileteken nem Iétesithetd {ij kiilszini banya, terepaut6- és terepmotor-sport palya,
0,5 MW-nal nagyobb névleges teljesit6képességii villamos energidt termelé erdmd, valamint a
terepszinttdl mért 30 méternél magasabb miitargy.

Tajképvédelmi teriileten elhelyezni kivant Gj 0,4 kV-ndl magasabb fesziiltségii elektromos
légvezeték, terepszinttdl mért 20 méternél magasabb hirkdzlési antenna, 10 méternél magasabb,
vagy 200 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet épitési engedélyezési tervéhez a tdjba torténd
illeszkedés teljesiilését igazol6 latvanytervet kell mellékelni.



(M

)
3)

“)

7. Kérnyezetvédelmi eléirasok

7.8

A telepiilés teriiletén kommunélis és gazdasagi tevékenységbdl szarmazé szennyviz tisztitas nélkiil
nem szikkaszthato el.

Haztaji haszonallat-tartas esetén a keletkez0 tragyat zart tragyataroloban kell gydjteni.

A rendeltetése folytdn védelmet igényld lako, vendéglats, széllashely-szolgéltatd, oktatasi,
egészségligyi, szocialis, igazgatasi és hitéleti rendeltetésii épiiletek €s az alabbi éllattarté épiiletek
kozott betartando legkisebb tavolsag:

a) kifejlett allapotban 10 kg-nal kisebb stlyt tenyésztett allatok (példaul baromfi, nyul) tartdsara
szolgalo 6l esetén 100 férchelyig 10 méter, 100 férchely felett 300 méter;

b) kifejlett allapotban 10 kg-nal nagyobb stlyt tenyésztett allatok (példaul sertés, szarvasmarha,
16, kecske, juh) istalldja esetén 10 féréhelyig 20 méter, 10 férShely felett 300 méter;

¢) Az a) és b) pontban megallapitott tavolsdgok a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes
kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrol sz6lé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1.
szaml melléklet 1. sordban szerepld ,.Intenziv allattarté telepek™-re, a 2. szami melléklet 11.
pontjaban szerepl0 ,,nagy létszamu allattartds™-ra és a 3. szami melléklet 6. pontjaban szerepld
»ntenziv allattartd telepek™-re vonatkozd szabélyok hatalya ald tartozo 4llattartdsra nem
vonatkoznak.

A (3) bekezdés b) pontjaban szerepld épiiletek kdzti tdvolsagot nem kell betartani olyan lakoépiilet
esetén, amely az allattartasra szolgalé kiilteriileti mezdgazdasagi lizem, tanya vagy farmgazdasag
telkén helyezkedik el.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirasok

8.§

A kozség a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny teriileteken 1év6 telepiilés, ezért
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a) a felszini és felszin alatti vizekbe kommunalis vagy technoldgiai eredetli szennyezé anyagok,
szennyvizek nem juttathatok;

b) a kommunalis és a jogszabalyoknak megfeleléen elbtisztitott technoldgiai eredetii szennyvizeket
koézmiives szennyvizcsatorndba kell vezetni, vagy ennek hidnydban vizzérdéan kialakitott zart
szennyviztaroldban kell gydjteni;

c) allattartas esetén a keletkezd tragyat zart tragyataroldban kell gytijteni.

9. Egyes sajitos jogintézményekkel kapesolatos el6irasok

9.§

A Szabalyozasi terven jeldlt orszagos kozutak szabalyozasaval érintett teriiletrészek az Etv. 26. §-
aban foglalt szabalyok szerint az Onkormanyzat ilyen értelmii dontése esetén kisajatithatok.

A Szabalyozasi terven jeldlt kiszolgalé és lakoutak Iétesitésével, bovitésével vagy szabalyozasaval
érintett teriiletrészek az Etv. 27. §-dban foglalt szabalyok szerint lejegyezhetdk.

Ujonnan beépitésre szant teriileten, valamint olyan ingatlanon, ahol a rendelet hatalyba Iépése el6tt
nem &llt épiilet, az Etv. 28. § (1) bekezdésében emlitett felhatalmazassal élve az Onkorményzat az
utak és kézmiivek megvaldsitasanak koltségeit az €pittetOkre harithatja. Az épittetd kérelmére az
Onkormanyzat megallapodast kothet az Utépitési és kozmiivesitési koltségek részbeni
atvallalasarol.

(4) Vardomb Kozség Onkorméanyzata az Etv. 25. § felhatalmazasaval élve elévasarlasi jogot jegyeztet

be a HESZ 4. mellékletében felsorolt ingatlanok teriiletére.



10. Kozmiivekre vonatkoz6 eléirasok
10.§

(1) A telepiilés belteriiletén a kdzmiivek kiépitése az Onkorményzat feladata, kivéve ahol a sajatos
jogintézményekre vonatkozo szabalyok adta lehet6ségekkel élve annak terheit az Onkormanyzat az
érdekeltekre atharitja.

(2) Uj kozmiivezetékeket a vonatkozd jogszabalyok és 4gazati szabvanyok betartisa mellett
elsédlegesen kozteriileten kell elhelyezni.

11. Az épités altaldnos szabalyai
11.8

(1) A szabalyozasi terv szerint szabalyozasi vonallal érintett ingatlan kozteriilet feldli oldalan 4j, épitett
kerités csak a szabalyozasi vonalra helyezheto.

(2) Uj épiiletek épitési telken beliili elhelyezésére vonatkozé eldirasok:
a) A Szabalyozasi terv szerint elékerti vonallal rendelkez6 telken 1j épiilet csak a szabalyozasi
terven jelolt eldkert szabadon hagyésaval helyezhet6 el.

b) A Szabdlyozasi terv szerint el6kerti vonallal nem rendelkez6 falusias lakoéteriiletek valamint
telepiiléskozpont teriiletek telkein 0j épiilet eldkert nélkiil is elhelyezhetd.

¢) Gazdasagi és kiilonleges teriiletek telkein - a kiilonleges kozmi-iizemi teriiletek telkeinek

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott telek esetén 4
méter, szabadon all6 beépitési méddal szabalyozott telek esetén legalabb 3 méter. Az oldalkert
betartandé tényleges szélességét az OTEK 36. §-dban foglalt telepitési tévolsigokra és
tliztavolsagra vonatkozé eldirasokra tekintettel kell meghatarozni.

(4) Beépitésre szant teriilet telkein a héatsdkert mélysége 6 méter. 25 m-nél kisebb mélységii telken
hétsokertet nem kell biztositani, de j épiilet csak az OTEK épiiletek kozott megengedett legkisebb
tavolsagaira vonatkozé elbirasainak betartisaval helyezhetd el agy, hogy a szomszédos ingatlanok
telekhatara mentén a beépithetdséget ne korlatozza.

(5) Az adott vezeti eldirdsokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek beépitettsége
tovabb nem novelhetd, azonban a meglévd épiiletek korszeriisithetdk, és a beépitettség tovabbi
novelése nélkiil a megengedett homlokzatmagassag betartasa mellett bovithetok.

(6) Az Ovezeti elbirasokban megengedettnél nagyobb homlokzatmagassagli meglévé épiilet
korszerlisithetd és az alapteriilete bovitheté a homlokzatmagassag tovabbi novelése nélkiil a
megengedett beépitettség mértékéig.

(7) Meglévd épiiletnek a (3) bekezdés szerinti elé- vagy oldalkertbe esé része felujithatd, de az
elokertbe és oldalkertbe es6 részen nem bévithetd.

(8) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmények (pince) egy szint mélységben, a telek épitési
helynek minésiilé teriiletén beliil 1étesithetok.

12. Katasztréfavédelmi osztilyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kivetelményei

12. §

(1) A telepiilés a vonatkozd jogszabaly szerint katasztréfavédelmi szempontbol II. veszélyességi
osztalyba tartozik.

(2) A telepiilésen az elégséges védelmi szint meglétéhez a kovetkezok sziikségesek:



a) Riasztas: A lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatas feltételeinek biztositasa.

b) Lakossigvédelmi médszer: Kockazatbecslésben megallapitottaknak megfelelden, elsésorban
elzarkozas.

c) Felkészités: a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatisa, a lakossag passziv tajékoztatasa
nyomtatott és elektronikusan elérheté informaciés anyagok biztositasdval; a lakossag
felkészitése a riasztas modszerének és jelének felismerésére, valamint az annak megfelelé
magatartasi szabdlyokra.

d) Védekezés: kiillonleges felszerelések és kiképzett szakértOk (6nkéntes mentdszervezetek)
bevonasanak tervezése és begyakoroltatdsa, a kockazatbecsiésnek megfeleléen a polgari
védelmi szakalegységek megalakitdsa, a karitativ és mas Onkéntes, humanitarius feladatot
ellatéd szervek bevonasanak tervezése.

e) Induld katasztréfavédelmi készlet: teljes indulé katasztréfavédelmi készlet megléte.

IL. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

13. §

Az épitési dvezetek és dvezetek teriiletén kialakithatd telkek méretét, beépitési modjat, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékét, a beépitési magassdg megengedett legnagyobb mértékét, a
kozmiiellatas mértékét és modjat, a zoldfeliilet legkisebb mértékét a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

)

@)

3

4

)

(6)

(M

®

13. Beépitésre szant épitési fvezetek elbirasai
14.§

Lf-1 — Lf-4 Svezeti jelii falusias lakoteriileten csak az OTEK lakoteriiletekre vonatkozé
el6irasaban foglalt épiiletek €s épitmények helyezhetok el.

Vt-1 és Vt-2 dvezeti jelii telepiiléskdzpont teriileten csak az OTEK telepiiléskozpont teriiletekre
vonatkoz6 eldirasaban foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Vt-3 ovezeti jelil telepiiléskozpont teriileten csak hitéleti és azt kiszolgdld rendeltetésii épiiletek
helyezhetdk el.

Gksz ovezeti jelil kereskedelmi, szolgaltaté teriileten csak az OTEK kereskedelmi és szolgiltat6
teriiletekre vonatkozo el6irasaban foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

G4 Ovezeti jelii 4ltalanos gazdasagi terilleten csak az OTEK 4ltalanos gazdasagi teriiletekre
vonatkoz6 eldirasaban foglalt épliletek és épitmények helyezhetdk el.

K-K ovezeti jelli kdzmii-tizemi létesitmények elhelyezésére szolgalo kiilonleges terilleten csak
vizellatasi, szennyvizkezelési, energiaszolgaltatdsi és hirkszlési rendeltetésti épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

K-Mii dvezeti jelii kiilonleges mezbgazdasagi iizemi teriileten csak &llattartd, terménytérold,
terményfeldolgozd, mezbgazdasagi géptarold, mezdgazdasagi gépjavité rendeltetésl, és a
mezbgazdasagi iizemi tevékenység kiszolgalasahoz sziikséges rendeltetésii épiiletek és épitmények
helyezhet6k el. Az dvezetben 0ij lakdépiilet csak a mezbgazdaséagi tizem tulajdonosa, bérldje, vagy
a személyzet szamara létesithetd.

K-P 6vezeti jelii kiilonleges pincefalu teriileten csak a sz616- és gylimdles-termesztéshez, valamint
boréaszati tevékenységhez tartozé gazdasagi épiilet helyezhetd el.
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14. Beépitésre nem szant fvezetek elbirdsai
15.§

KOu ovezeti jelii kozati kozlekedési teriileten csak az OTEK kozlekedési és kozmiiteriiletre
vonatkozé elbirasaiban foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

A szabalyozasi terven jelolt kzutak osztalyba sorolésa:

a) Kou-1 dvezeti jeli teriilet: gyorsforgalmi ut;

b) Kou-2 6vezeti jelt teriilet: orszagos féut;

¢) Kou-3 dvezeti jelii teriilet: orszagos mellékut;

d) Kou-4 dvezeti jell teriilet: helyi gytjtout;

e) Kou-5 ovezeti jelii teriilet: kiszolgalé ut;

f) Kou-6 ovezeti jelli teriilet: vegyesforgalm at, kiilteriileti diiléat;
g) Kou-7 6vezeti jeldi teriilet: kerékparat, gyalogut;

KOk &vezeti jelli kotottpalyas kozlekedési teriileten csak a vasiti kézlekedés épitményei, és a
vastti kozlekedés kiegészitd épitményei helyezhetdk el.

Zkk ovezeti jelii zoldterilleti kozkertben csak az OTEK zoldteriiletekre vonatkozé eldirasdban
foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Ev ovezeti jeli védelmi erddteriileten csak az OTEK védelmi erdéteriiletekre vonatkozé
eloirasaban foglalt épitmények helyezhetdk el.

Eg ovezeti jelli gazdasagi erdGteriileten csak az OTEK gazdasagi erdGteriiletekre vonatkozo
eldirasaban foglalt épitmények helyezhetok el.

(7) Mé ovezeti jeli altaldnos mezégazdasagi teriileten épiiletek és épitmények csak az OTEK

®)

&)

mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozo el6irasaban foglaltak szerint helyezhetdk el.

Mk ovezeti jelii kertes mezdgazdasagi teriileten épiiletek az OTEK mezégazdasagi teriiletekre
vonatkozé elbirasai szerint helyezhet6k el. Az dvezetben a borturizmushoz kapcsolédé vendéglatd
és szallas jellegii épiiletek birtokkdzponton kiviil is elhelyezhetdk'.

V vezeti jelii vizgazdalkodasi teriileten épitmények csak az OTEK vizgazdalkodasi teriiletekre
vonatkozé eldirasaban foglaltak szerint helyezhetdk el.

(10) Kb-T 6vezeti jelti beépitésre nem szant kiildnleges temetd teriileten csak temetkezési rendeltetésii

épitmények és a temetd miikddéséhez szikséges épiiletek és épitmények helyezhetok el. A temetd
telke bekeritend6.

(11) Kb-Sz ovezeti jelli beépitésre nem szant kiilonleges szabadid6é teriileten csak sportolasi és

M

szabadid6 tevékenységet kiszolgald épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

15. ZARO RENDELKEZESEK

16. §
E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba.

! Az Allami Féépitész 2020. marcius 5. keltezésti, TOD/25/0002-3/2020. tigyiratszamon kiadott OTEK el6irasaitol eltérs szabalyozashoz valo
hozzajarulasaval



(2) Hatalyat veszti Vardomb Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének Vardomb kozség helyi
épitési szabalyozasarol sz6l6 12/2007. (X1. 30.) 6nkormanyzati rendelete.

Simon Csaba Balogh Gyorgyi
polgarmester jegyzb

Kihirdetési zaradék: A rendeletet a Képviseld-testiilet 2020. jalius 15-i ilésén fogadta el.

Kihirdetve 2020. ................... napjan.

jegyzb



1. meliékiet

rrrrr

Vardomb Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Vardomb kozség helyi épitési
szabalyzatardl sz616 ...../20208. (o.cccvvvvvrvvinnnnennns } 6nkormanyzati rendelethez

Virdomb kozség kiilteriiletére vonatkoz6 Szl jelit szabalyozdsi tervlap



2. melléklet

Vardomb Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Vardomb kozség helyi épitési
szabalyzatarol szol6 ..../2020. (.vvevvvevriiinninianens )} 6nkormanyzati rendelethez

Vardomb kozség belteriiletére vonatkozé Sz2 jelit szabdlyozasi terviap
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3. melléklet

sz

rar e

szabalyzatardl szol6 ...../2020. (..ccovvrnennnnnannnnnnes ) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési dvezetekre és vezetekre vonatkozé épitési és telekalakitasi eldirdsok

A B C D E F G
1 |Epitési | Epitési  telek Epitési telek Telek Epitési telek Megengedett Kozmiivesi-
Ovezet | bedpitési legkisebb kialakithatd | legnagyobb | legkisebb legnagyobb tettség
jele |médja teriilete megengedett | megengedett | homlokzatmagassag | mértéke

(o= (m?) beépitettsége | zoldfeliileti (m)

oldalhataron (%) aranya (%)

alig;

sz =

szabadon

alls;

z = zartsory;

ik = ikres)
2 | Lf] 0 700 30 40 4,5 teljes
3| Lf2 o 300 45% 20% 4,5 teljes
4| Lf3 z 150 60% 20* 4.5 teljes
51 Lf4 ik 800 30 50 4,5 teljes
6| Vtl o 700 50 20 7,5 teljes
74 V2 z 500 90* o* 7,5 teljes
8| Vt3 sz 700 50 20 10 teljes
9 | Gksz sz 1000 50 20 7,5 teljes
10] Ga sz 2000 50 25 10 teljes
111 K-K Sz 100 40 40 4,5 részleges
12 | K-Mi sz 3000 40 40 10 részleges
13] K-P z 50 90* 10%* 3,5 hidnyos
14| Kb-T 5 45
15| Kb-Sz 10 3.5
16| Zkk 3 3,5
17] Ma OTEK 29. § 7,5
131 Mk szerint 45
19| Eg 0,5 4.5
20 Ev OTEK 28. § (3) bekezdés szerint
21 v OTEK 30. § szerint
22| Kok OTEK 26. § szerint
23| Kou- OTEK 26. § szerint

* Az Allami F6épitész 2020. marcius 5. keltezésti, TOD/25/0002-3/2020. iigyiratszamon kiadott OTEK
eldirasaitdl eltérd szabalyozashoz vald hozzajarulasaval
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4. melléeklet

rrrrr

Vardomb Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Vardomb kozség helyi épitési
szabalyzatardl sz616 ...../2020. (coevvevrnnninvnnnnnannn. } 6nkormanyzati rendelethez

Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke (hrsz)

253,257, 259/1, 259/2, 262, 263/1, 263/3, 263/4, 270, 271, 275, 278, 280, 281, 282, 287, 288/1,
288/2,292, 293, 294, 296, 297/1, 297/2, 298/2, 301, 302, 305, 306, 309, 310, 312/5
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1. fiiggelék

Vardomb Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilletének Vardomb kozség hely
szabalyzatirol sz6lé ..... 2020, (.vvevvvnvvnninninninnnn. ) 6nkormanyzati rendelethez

Vardomb kozség mitemlékei

Torzsszam | Azonosité Vé'delem Vé(.ie’l ?m Hrsz. Cim Név
stitusza fajtdja

4997 8792 Miuemléki Miiemlék | 387 Kossuth | R.k. templom
védelem u.
Miiemiéki Miemléki | 129, 132, 386, R.k. templom
védelem komyezet | 388, 389, ex-lege

4227 | 22706 390/1, 402, 97, mitemléki

98 kornyezete




Vardomb Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Virdomb kézség helyi épitési
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2. fiiggelék

rrrrr

szabalyzatardl szol6 ...../2020. (o..covvvvreninrininnnnns ) dnkormanyzati rendelethez

Vardomb kozség régészeti lel6helyei

Sorszam | Azonosité | Hrsz. Megnevezés
1. 23251 05/5 Ujberekpuszta
2. 23322 1499, 1542, 1565, 1640 Szurdik
326/1,326/2,328/2-4, 329, 330/1-8, 332/1, 333/1, Gébor u. feletti szurdik
3 23323 335, 339/1 1365, 1366, 1386, 13911399, 1400/1,
1400/2, 14011451, 1517-1520, 1625, 1632, 1635~
1637
4, 23324 368,370, 388, 389, 390/80 Iskola
1209/59-61, 1209/64, 1209/68, 1212/1, 1213/1, e
- 32162 1216/1, 1217/1, 1218/1, 1221/1, 1760 Nénai magaslat
6. 43381 311,312/4,313/1 Pet6fi utca 1/a
7. 51989 1,02/22, 02/47, 02/51, 045/26, 053/1, 064, 084/2 Also-Derék-diilé 1.
8. 51992 1-3, 02/47, 045/26, 053/1, 064, 084/2 Also-Derék-dild I1.
9. 51993 02/47 Also-Derék-diilé II1L
10. 52003 18, 19, 20/1, 20/2, 21, 22, 24, 045/30~-38, 053/1, 084/2 | Sandor-dil6 1./ Ujberek
11l. 52007 02/25, 02/27-40, 064 Sandor-dilo 1.
12. 52009 05/8, 024/9 Ujberekpuszta
13. 52014 05/8 Ujberekpuszta, szérité épiiletek
14. 52022 045/29-32, 045/49 Decsi hatarnél diild
15. 52026 139-142, 148/1, 148/2, 151/18 Kossuth u. 17.
39, 40/1-10, 56-59, 61, 62, 6469, 70/1, 70/2, 71-82,
129-133, 194/2, 211214, 215/1, 215/2, 216, 223~
245, 247-250, 251/1, 251/2, 252, 277, 278, 283, 284, .
16. | 52031 287, 288/1, 28812, 289, 291296, 297/1, 29772, 2981, | KOzpont/ Kossuth u. 70-101.
29872, 299-311, 312/4, 312/5, 313/1, 313/3, 313/4,
314,316-318, 319/1
0113/5, 0113/17, 0113/18, 1702, 390/37, 390/38,
17. 52033 390/40-50, 390/91, 421423, 426/2-6, 427/1, 427/2, | Pilis utca és konyéke
428/1,428/4, 650, 651/1-8
18. 52040 0104/35, 0109/2, 0184/7 Gépallomas I1.
0102/13, 0102/15, 0103/1, 0104/29, 0106, 0108/2,
0109/1, 0113/12, 0113/18-25, 0184/5-11, 390/40-51,
19. 58177 390/91, 420-423, 424/1, 424/2, 426/5, 426/6, 427/1, Sarpilisi eldgazé/ Gépallomés
42772, 428/1, 428/3-5, 429/2-5, 430/2, 431/1, 431/2,
432, 434/1, 434/2, 435/1-8, 604/3, 604/4, 650, 651/4—
8
% 0110,0113/12-15,0113/18, 0113/20, 0113/22, . .
20. 73529 0113/24 limesit
21. 41965 031/1,033/17,033/18 Lak (Sarpilis)
0104/2-10, 0104/12, 0104/13, 0104/15, 0104/16,
22. 58178 0104/18, 0104/19, 0104/21, 0104/27-29, 0104/31-33, | Sarpilisi hatar
0106,0108/2,0109/2,0104/23,0184/7, 435/5
23. 045/6 Urasagi cserefold
24. 1567/1 Kozép-hegy 1. leléhely
25. 1062, 1063, 1619 Kozép-hegy 2. leléhely
339/7-9, 345, 347/1, 347/2, 348, 349/1-3, 351/1, . .
26. 361/1, 1637 Srékszhol
27. 045/15-19 Ujberek dél
28. 163, 1227/13-17, 1227/20-23, 1227/34 Jézan-diild
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3. fiiggelék

Virdomb Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Vardomb kozség helyi épitési
szabalyzatardl sz616 ..... 2020, (ovvveviiiinnnnnnns )} 6nkormanyzati rendelethez

Vardomb kozség helyi védelem alatt 4116 épitményei
(A 14/2017. (X11. 19.) 6k. rendelet szerint)

Sorszdm | Helyrajzi szdm Utea, hdzszdm Megnevezés
1. 313/4 Kossuth L. utca Kereszt, szoborfiilke, emlékmii
2. 424/2 Kossuth L. utca kereszt
3. 1630 Temetd Kaépolna, staciok, kereszt
4, 252 Pet6fi S. u. szobor
5. 384 Kossuth L. utca 121. épiilet, kerités
6. . 386 Kossuth L. utca 125. lakéépiilet
7. 387 Kossuth L. utca kereszt
8. 389 Kossuth L. utca emlékmi




Elézetes hatdsvizsgalat, indoklds, véleményeztetés

Vardomb Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabslyzat
rendelet(tervezet)ének megalkotisihoz.

1. El6zetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szélo 2010. évi CXXX. toérvény 17. §-a alapjan, mint a fenti jogszabaly
el6készitdje az aldbbi eldzetes hatasvizsgalatot végeztem el a szabalyozas vérhatod
kovetkezményeir6l, melyrél most tajékoztatom a Képviselo-testiiletet.

A tervezett jogszabaily hatasai:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatés:

A Tervezet gazdasagi hatasai kozott az egyik legjelentosebb a teleptilés lakossaganak
megtartasa, olyan projektek kialakitdsaval, melyek munkahelyet, lakéteriileteket
teremthetnek, eldsegitik a lakosok komfortérzeteit. A gazdasagi hatasok kozott pozitiv
hatasként jelolheté meg 4j gazdasagi teriiletek kijelolése
b) kdrnyezeti és egészségi kvetkezmények:

A terv hatasdra a telepiilési kornyezet , és az egészséget jellemzd tényezok az alabbiak

tekintetében javulnak:

- Az épiiletek allapota, a telepiilési infrastruktira helyzete.

- A hagyoméanyos jellegzetességeket mutatd telepiiléskép fennmaradasi esélye
tovabb javul a teleptilésen. Az elmult idészakban felszamolt, leromlott
teleptilésképi értékek megmenthetdk és megbrizhetévé valnak.

- A kozlekedési légszennyezés egyes telepiilésrészek allapotat karosithatjak, az
elkertilout javaslataval a kérnyezeti hatdsok, az egészségiigyi kovetkezményekkel
jaré telepiilés kdrnyezeti problémai cstkkennek.

c¢) adminisztrativ terheket befolyasold hatasok:

A Tervezet jelent6s adminisztrativ terheket nem keletkeztet. Adminisztrativ teherként

a terv 4altal javasolt, annak megvalosuldsat segité teend6k jelennek meg.

A magas szinvonalll szakmai munka tovabbi feltétele, hogy az alkalmazashoz

sziikséges egyéb rendeletek modosuljanak, késziiljenek el, keriiljenek 6sszhangba.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradiasanak varhaté
kovetkezményei:
- a rendelet megalkotasa kotelezd, célszerii 1y rendelet elfogadédsa a hatalyon kiviil
helyezett rendelet a korszer(itlen szabalyozas miatt sziikséges.
- a rendelet elmaradasanak kévetkezménye: térvényességi észrevétel lehet.

A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges feltételek:
- a személyi feltétel: Foallast f6épitész alkalmazasa nem indokolt, azonban tovabbra
is indokolt a megbizéssal foglalkoztatott telepiilési f6épitész foglalkoztatasa.
- szervezeti feltétel: sziikséges lenne miszaki képzettségli szakember alkalmazasa
- targyi feltétel: A telepiilésrendezési terv hasznalat, elsGsorban széamitastechnikai
hatteret igényel. A meglévsé szamitastechnikai eszk6zok még megfeleléek, de
folyamatos karbantartasuk, fejlesztésiik indokolt.
- pénziigyi feltétel: A pénziigyi feltételek korében megjelend kiadasi oldal fedezete a
jelenlegi koltségvetési tervezetben nem biztositott. Varhato koltségek a tervek
megvalositasa esetén jelentkeznek mint példaul a teriiletek kisajatitasa esetén.



2. Indoklas

A rendelet megalkotdsanak elmaraddsa sérti a szamviteli és az allamhaztartasi torvények
rendelkezéseit, igy a kormanyhivatal térvényességi feliigyeleti eljarast vonhatja maga utan.

3. Véleményeztetés

A rendelet-tervezetet véleményeztetési kotelezettség nem terheli.

Vardomb, 2020. jalius 7.
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Vardomb Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
6/2020.(VIL16.) 6nkormanyzati rendelete

Vardomb kézség Helyi Epitési Szabslyzatarél

Vardomb Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az Epitett kornyezet alakitasarél és védelmérol
$z016 1997. évi LXXVIIIL. t6érvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, ¢és az épitett
kérnyezet alakitasar6l és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében €s 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatksrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

I. ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa

1.§

(1) Vardomb kozség (a tovabbiakban: k6zség) kiilteriileti szabalyozasi tervét a rendelet 1. melléklete,
belteriileti szabalyozasi tervét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(2) A szabalyozasi terven alkalmazott jelek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zokrGl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: EjR.) 6. mellékletében szerepl$ jelmagyardzatan alapulnak, és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) vonatkozé eldirasai és fogalom-meghatirozasai szerint
értelmezenddk.

(3) A javasolt megsziintetd jel iranyadd jellegli, a telekalakitasra és az épitési telekre vonatkozo
orszagos, és az adott Svezetre vonatkozd helyi elbirdsok betartasa mellett el lehet t6liik térni.

2. Belteriileti hatar megvaltoztatisiara vonatkozo eléirdsok
2.8

A telepiilés belteriiletébe csak a szabalyozasi tervliapon belteriiletbe vonasra jelslt teriilet csatolhato.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozé eléirasok

3.8

A telepiilés teriiletén 0j kozteriilet csak a szabélyozasi terven kozteriileti célra jeldlt teriileteken
alakithato ki a vonatkozo sajatos jogintézmények alkalmazasaval.

4. Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

4.8

(1) A kozség teriiletén telek csak az adott Ovezetben és épitési 6vezetben a rendelet 3. mellékietében
meghatarozott legkisebb paraméterekkel alakithato ki, kivéve:
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a) a teleplilési célokat szolgdld, 6nalld telket igényld miitirgyak és koztargyak telkének
kialakitasa esetén;

b) a szabalyozdsi terven szabalyozidsi vonallal jelolt kozérdeket szolgalé teriilet-
igénybevételeknél visszamaradé telek esetén;

¢) 0nalld ingatlannak mindsiilé maganat kialakitasa esetén;

d) kialakult telekallapotoknal torténé olyan telekalakitas esetén, ahol a kialakul6 telkek méretei a
korabbiakhoz képest az épitési eldirasok paramétereihez kizelitenek.

Telekcsoport Gjraosztassal érintett teriileten az Onkormanyzat az Etv. 24. § (2) bekezdésben kapott
felhatalmazas alapjan a beépités el6feltételeként szabja a telektdmb tijraosztasat.

(3) Maganat kialakitasa a szabalyozasi terven jeldlt modon javasolt.
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5. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé elbirasok

5.8

A kozség miiemléki védettség alatt 4116 ingatlanainak jegyzékét a rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza,
amelyekre vonatkozé telekalakitasi, épitési és teriilet-hasznalati ligyekben a kulturdlis o6rokség
védelmérol sz616 jogszabalyok, valamint jelen rendelet el6irasai alkalmazandok.

A kozség régeszeti védettség alatt 4116 ingatlanainak jegyzékét a rendelet 2. fiiggeléke tartalmazza,
amelyekre vonatkozd telekalakitasi, épitési €s teriilet-hasznélati tigyekben a kulturdlis 6rokség
védelmérol sz616 jogszabalyok valamint jelen rendelet elbirasai alkalmazanddk.

Vardomb Koézség Onkorményzat Képviselé-testilletének Vardomb Kozség telepiilésképének
védelmérol szo16 14/2017. (XIL. 19.) snkormanyzati rendeletében szerepld helyi védelem alatt 4116
épitmények jegyzékét a rendelet 3. fiiggeléke tartalmazza, amelyekre vonatkozé telekalakitasi,
épitési €s teriilet-haszndlati ligyekben a telepiilésképi rendelet, valamint jelen rendelet eldirasai
alkalmazandok.

A szabédlyozasi terven jelolt, a telepiilésképi arculati kézikényv alapjan helyi védelemre javasolt
épliletek a tulajdonos kezdeményezésére a telepiiléskép védelmérdl sz616 dnkorményzati rendelet
modositasaval helyi védelem ala helyezhet6k.

6. A tij és a természeti kirnyezet védelmére vonatkozé elbirasok

6.8

Az Skoldgiai halézat Skoldgiai folyosdjanak Gvezetét és a tajképvédelmi teriiletek lehatdrolasat a
Szabalyozési Terv tartalmazza, amelyekre vonatkoz6 telekalakitéasi, épitési és teriilet-hasznalati
tigyekben a természet védelmérdl szolé jogszabalyok, valamint jelen rendelet el6irdsai
alkalmazandék.

Tajképvédelmi teriileteken nem 1étesithetd Uj kiilszini banya, terepauto- és terepmotor-sport palya,
0,5 MW-nal nagyobb névleges teljesitOképességii villamos energiat termeld erémii, valamint a
terepszinttol mért 30 méternél magasabb miitargy.

Téajképvédelmi teriileten elhelyezni kivant j 0,4 kV-ndl magasabb fesziiltségli elektromos
légvezeték, terepszinttél mért 20 méternél magasabb hirk6zlési antenna, 10 méternél magasabb,
vagy 200 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet €pitési engedélyezési tervéhez a tijba torténd
illeszkedés teljesiilését igazold latvanytervet kell mellékelni.
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7. Kornyezetvédelmi elbirdsok

7.8

A telepiilés teriiletén kommunalis és gazdasagi tevékenységb6l szarmazd szennyviz tisztitas nélkiil
nem szikkaszthatd el.

Haztaji haszonallat-tartas esetén a keletkezd tragyat zart tragyataroloban kell gyiijteni.

A rendeltetése folytan védelmet igénylé lakd, vendéglatd, szallashely-szolgaltatd, oktatasi,
egészségligyi, szocialis, igazgatasi és hitéleti rendeltetésii épiiletek és az alabbi allattarto épiiletek
kozott betartando legkisebb tavolsag:

a) kifejlett allapotban 10 kg-nal kisebb sulyh tenyésztett allatok (példaul baromfi, nyal) tartisara
szolgald Ol esetén 100 féréhelyig 10 méter, 100 férbhely felett 300 méter;

b) kifejlett allapotban 10 kg-nal nagyobb stlyd tenyésztett allatok (példaul sertés, szarvasmarha,
16, kecske, juh) istaliGja esetén 10 férohelyig 20 méter, 10 féréhely felett 300 méter;

c) Az a) és b) pontban megallapitott tavolsagok a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrdl szolé 314/2005. (X1I. 25.) Korm. rendelet 1.
szdmu melléklet 1. sordban szereplé ,Intenziv allattart6 telepek™-re, a 2. szam@ melléklet 11.
pontjaban szerepld ,,nagy 1étszamu allattartas”-ra és a 3. szamu melléklet 6. pontjaban szerepld
intenziv allattarté telepek™-re vonatkozd szabalyok hatdlya ald tartozé allattartasra nem
vonatkoznak.

A (3) bekezdés b) pontjaban szerepld épiiletek kozti tavolsdgot nem kell betartani olyan lakdépiilet
esetén, amely az allattartasra szolgald kiilteriileti mezOgazdasagi {izem, tanya vagy farmgazdasag
telkén helyezkedik el.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elbirasok

8.8

A kozség a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny teriileteken 1év0 telepiilés, ezért
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a) a felszini és felszin alatti vizekbe kommunalis vagy technolégiai eredetii szennyezd anyagok,
szennyvizek nem juttathatok;

b) a kommunalis és a jogszabalyoknak megfelelen elbtisztitott technoldgiai eredetil szennyvizeket
kézmiives szennyvizcsatornaba kell vezetni, vagy ennek hianyaban vizzaréan kialakitott zart
szennyviztaroldban kell gy{ijteni;

c) allattartds esetén a keletkezd tragyat zart tragyataroldban kell gyfijteni.

9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcesolatos el6irdasok

9.§

A Szabalyozési terven jeldlt orszagos kdzutak szabalyozésaval érintett teriiletrészek az Etv. 26. §-
&ban foglalt szabalyok szerint az Onkormanyzat ilyen értelmii d6ntése esetén kisajatithatok.

A Szabélyozasi terven jeldlt kiszolgalé és lakoutak létesitésével, bovitésével vagy szabalyozaséval
érintett teriiletrészek az Etv. 27. §-aban foglalt szabalyok szerint lejegyezhetok.

Ujonnan beépitésre szant teriileten, valamint olyan ingatlanon, ahol a rendelet hatdlyba 1épése el6tt
nem 4llt épiilet, az Etv. 28. § (1) bekezdésében emlitett felhatalmazassal élve az Onkormaényzat az
utak és kdzmiivek megvaldsitasanak koltségeit az épittetbkre harithatja. Az épitteté kérelmére az
Onkorményzat megéllapodast kothet az (tépitési és kozmivesitési koltségek részbeni
atvallalasarél.

Vardomb Kozség Onkormanyzata az Etv. 25. § felhatalmazasaval élve elévasarlasi jogot jegyeztet
be a HESZ 4. mellékletében felsorolt ingatlanok teriiletére.



10. Koézmiivekre vonatkozé elirasok
10.§

(1) A telepiilés belterilletén a kozmiivek kiépitése az Onkormanyzat feladata, kivéve ahol a sajétos
jogintézményekre vonatkozo szabéalyok adta lehet6ségekkel élve annak terheit az Onkorményzat az
érdekeltekre atharitja.

(2) Uj kozmiivezetékeket a vonatkozé jogszabalyok és Agazati szabvanyok betartdsa mellett
elsGdlegesen kozteriileten kell ethelyezni.

11. Az épités dltalanos szabalyai
11.§

(1) A szabédlyozasi terv szerint szabalyozasi vonallal érintett ingatlan kozteriilet fel61i oldalan 1, épitett
kerités csak a szabalyozasi vonalra helyezhetd.

(2) Uj épiiletek épitési telken beliili elhelyezésére vonatkozé elBirasok:
a) A Szabélyozasi terv szerint elékerti vonallal rendelkez6 telken 1ij épiilet csak a szabalyozasi
terven jelolt elokert szabadon hagyasaval helyezhet6 el.

b) A Szabélyozasi terv szerint el6kerti vonallal nem rendelkezé falusias lakéteriiletek valamint
telepliléskdzpont teriiletek telkein (j épiilet elékert nélkiil is ethelyezhetd.

c) Gazdasagi és kiilonleges teriiletek telkein - a kiilonleges kézmi-iizemi teriiletek telkeinek

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége oldalhataron allé beépitési méddal szabalyozott telek esetén 4
méter, szabadon &ll0 beépitési moddal szabalyozott telek esetén legalabb 3 méter. Az oldalkert
betartandé tényleges szélességét az OTEK 36. §-aban foglalt telepitési tavolsagokra és
tliztdvolsagra vonatkozé el6irasokra tekintettel kell meghatarozni.

(4) Beépitésre szant teriilet telkein a hatsokert mélysége 6 méter. 25 m-nél kisebb mélységii telken
hatsékertet nem kell biztositani, de 4j épiilet csak az OTEK épiiletek kozott megengedett legkisebb
tavolsagaira vonatkozo elbirasainak betartasaval helyezhet6 el Gigy, hogy a szomszédos ingatlanok
telekhatara mentén a beépithetséget ne korlatozza.

(5) Az adott Svezeti eldirasokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek beépitettsége
tovabb nem novelhetd, azonban a meglévé épiiletek korszeriisitheték, és a beépitettség tovabbi
novelése nélkiil a megengedett homlokzatmagassag betartidsa mellett bévithet6k.

(6) Az Ovezeti elGirasokban megengedettnél nagyobb homlokzatmagassdgi meglévé épiilet
korszeriisithet6 €s az alapteriilete bévithetd a homlokzatmagassag tovabbi névelése nélkiil a
megengedett beépitettség mértékéig.

(7) Meglévd épiiletnek a (3) bekezdés szerinti el6- vagy oldalkertbe esé része feljithatd, de az
elokertbe és oldalkertbe esé részen nem bévithetd.

(8) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmények (pince) egy szint mélységben, a telek épitési
helynek mind6siil6 teriiletén beliil 1étesithetdk.

12. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kivetelményei

12.§

(1) A teleplilés a vonatkozd jogszabdly szerint katasztréfavédelmi szempontbdl II. veszélyességi
osztalyba tartozik.

(2) A telepiilésen az elégséges védelmi szint meglétéhez a kivetkez6k sziikségesek:



a) Riasztés: A lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatés feltételeinek biztositasa.
b) Lakossdgvédelmi mddszer: Kockazatbecslésben megéallapitottaknak megfeleléen, elsésorban
elzarkézas.

c) Felkészités: a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatisa, a lakossag passziv tdjékoztatisa
nyomtatott és elektronikusan elérhetd informaciés anyagok biztositasaval; a lakossag
felkészitése a riasztds modszerének és jelének felismerésére, valamint az annak megfeleld
magatartasi szabalyokra.

d) Védekezés: kiilonleges felszerelések és kiképzett szakért6k (Onkéntes mentOszervezetek)
bevonasanak tervezése és begyakoroltatasa, a kockézatbecslésnek megfeleléen a polgari
védelmi szakalegységek megalakitdsa, a karitativ és mas Onkéntes, humanitarius feladatot
ellaté szervek bevonasanak tervezése.

e) Indul6 katasztrofavédelmi készlet: teljes indulé katasztréfavédelmi készlet megléte.

II. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

13.§

Az épitési dvezetek €s Ovezetek teriiletén kialakithatd telkek méretét, beépitési modjat, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékét, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét, a
kézmiellatds mértékét s modjat, a zoldfeliilet legkisebb mértékét a rendelet 3. melléklete tartalmazza.
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13. Beépitésre szant épitési Hvezetek elbirasai
14.§

Lf-1 — Lf-4 &vezeti jelii falusias lakéteriileten csak az OTEK lakéteriiletekre vonatkozo
el6irasaban foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Vi-1 és Vt-2 Svezeti jelii telepiiléskozpont teriileten csak az OTEK telepiiléskdzpont teriiletekre
vonatkozo eldirasaban foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Vt-3 6vezeti jell telepiiléskozpont teriileten csak hitéleti és azt kiszolgald rendeltetésii épiiletek
helyezhet6k el.

Gksz Gvezeti jelli kereskedelmi, szolgaltato teriileten csak az OTEK kereskedelmi és szolgaltato
teriiletekre vonatkozé el6irdsaban foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Ga ovezeti jelii altalinos gazdasagi teriileten csak az OTEK A4ltaldnos gazdasagi teriiletekre
vonatkozé elSirasaban foglalt épiiletek €s épitmények helyezhet6k el.

K-K ovezeti jelii kozmii-lizemi létesitmények elhelyezésére szolgdld kiilonleges teriileten csak
vizellatdsi, szennyvizkezelési, energiaszolgaltatdsi és hirkdzlési rendeltetésii épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

K-Miu ovezeti jeld kiilonleges mezbgazdasagi lizemi teriileten csak allattartd, terménytéarolo,
terményfeldolgozé, mezbgazdasagi géptarold, mezbgazdasagi gépjavité rendeltetésti, és a
mezOgazdasagi lizemi tevékenység kiszolgalasahoz sziikséges rendeltetésii épiiletek €s épitmények
helyezhetdk el. Az dvezetben 1 lakdépiilet csak a mez8gazdasagi iizem tulajdonosa, bérléje, vagy
a személyzet szamara létesithetd.

K-P ovezeti jelii kiilonleges pincefalu teriileten csak a sz816- és gylimolcs-termesztéshez, valamint
borészati tevékenységhez tartozd gazdasagi épiilet helyezhet6 el.
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14. Beépitésre nem szint Gvezetek elbirasai
15.§

KOu ovezeti jelii kozati kozlekedési teriileten csak az OTEK kozlekedési és kozmiiteriiletre
vonatkoz6 elbirasaiban foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

A szabélyozasi terven jelolt kézutak osztalyba sorolasa:

a) Kou-1 6vezeti jeli teriilet: gyorsforgalmi Gt;

b) Kou-2 dvezeti jeld teriilet: orszagos foit;

c) Kou-3 dvezeti jelii teriilet: orszagos mellékut;

d) Kou-4 dvezeti jeld teriilet: helyi gy(ijtout;

e) Kou-5 dvezeti jeld teriilet: kiszolgals at;

f) Kou-6 dvezeti jeli teriilet: vegyesforgalmu t, kiilteriileti diléat;
g) Kou-7 ovezeti jelil teriilet: kerékparut, gyalogut;

KOk ovezeti jelii kotottpalyas kozlekedési teriileten csak a vasuti kozlekedés épitményei, és a
vasuti kozlekedés kiegészit6 épitményei helyezhetbk el.

Zkk ovezeti jelii zoldteriileti kozkertben csak az OTEK zoldteriiletekre vonatkozé elSirdsaban
foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Ev Gvezeti jelli védelmi erdéteriileten csak az OTEK védelmi erdéteriiletekre vonatkozo
el6irasaban foglalt épitmények helyezhetdk el.

Eg ovezeti jeli gazdasagi erdéteriileten csak az OTEK gazdasagi erd6teriiletekre vonatkozd
eloirdséban foglalt épitmények helyezhet6k el.

M ovezeti jelli altalanos mez&gazdasagi teriileten épiiletek és épitmények csak az OTEK
mezdgazdaségi terliletekre vonatkozo eldirasaban foglaltak szerint helyezhet6k el.

Mk Gvezeti jelti kertes mez8gazdasagi teriileten épiiletek az OTEK mezégazdasagi teriiletekre
vonatkoz6 el6irasai szerint helyezhet6k el. Az dvezetben a borturizmushoz kapcsoldédd vendéglato
és szallas jellegii épiiletek birtokkdzponton kiviil is elhelyezhetsk'.

V Svezeti jelii vizgazdalkodasi teriileten épitmények csak az OTEK vizgazdalkodasi teriiletekre
vonatkozo el6irdsaban foglaltak szerint helyezhetok el.

(10) Kb-T dvezeti jelli beépitésre nem szant kiilonleges temet6 terilleten csak temetkezési rendeltetésii

épitmények €s a temetd miikddéséhez szitkséges épiiletek és épitmények helyezheték el. A temetd
telke bekeritendd.

(11) Kb-Sz oOvezeti jelli beépitésre nem szant kiilonleges szabadidé teriileten csak sportolasi és

M

szabadid6 tevékenységet kiszolgald épiiletek és épitmények helyezhetok el.

15. ZARO RENDELKEZESEK

16. §
E rendelet a kihirdetését kivetd 30. napon iép hatalyba.

1 ; .
Az Allami Foépitész 2020. marcius 5. keltezésit, TOD/25/0002-3/2020. igyiratszamon kiadott OTEK elbirdsaitol eltérd szabdlyozdshoz vald
hozzajarulasaval



(2) Hatalyat veszti Vardomb Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Vardomb kozség helyi
épitési szabalyozédsarol szolo 12/2007. (X1. 30.).6nkorményzati rendelete.

e / 7 i .
Simon Csaba E Balogh Gyorgyi
polgarmester Jegyzb

Kihirdetve: Vardomb, 2020. jilius 16. napjan.




1. meliéklet

Vardomb Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Vardomb kozség helyi épitési
szabdlyzatirol sz616 6/2020.(VIL16.) 6nkormanyzati rendelethez

Vardomb kozség kiilteriiletére vonatkozé Szl jelii szabalyozasi terviap

VARDOMB KOZSEG
SZABALYOZASI TERVE
M = 1: 10 000
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2. melléklet

Vardomb Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Virdomb kozség helyi épitési
szabilyzatarél sz616 6/2020.(VIL16.) énkormanyzati rendelethez

Vardomb kozség belteriiletére vonatkozo6 Sz2 jeld szabdlyozdsi terviap

TELEPOLESKERIEZESS TEAVE
SELTLAGLET SEABALTORAS TERVE
W




Vardomb Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Vardomb kozség hely
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3. melléklet

. x

szabalyzatarél sz6l6 6/2020.(VIL.16.) 6nkormanyzati rendelethez

Zarz. & x

rar. ..

A B C D E F G
1 | Epitési | Epitési  telek Epitési telek Telek Epitési telek Megengedett Kozmiivesi-
Ovezet | beépitési legkisebb kialakithatd | legnagyobb | legkisebb legnagyobb tettség
jele |modja teriilete megengedett | megengedett | homlokzatmagassdg | mértéke
(o= (m?) beépitettsége | zoldfelileti {m)
oldalhataron (%e) aranya (%)
allo;
sz =
szabadon
allg;
z = zartsor(;
ik = ikres)
2 L1 o 700 30 40 4,5 teljes
31 Lf2 o 300 45% 20% 4,5 teljes
41 L£3 z 150 60* 20% 4,5 teljes
51 Lf4 ik 800 30 50 4,5 teljes
6| Vt-1 0 700 50 20 7,5 teljes
7] V2 z 500 90* 0* 7,5 teljes
8| vt3 sz 700 50 20 10 teljes
9 | Gksz SZ 1600 50 20 7,5 teljes
101 Ga sz 2000 50 25 10 teljes
11} K-K Sz 100 40 40 4,5 részleges
12| K-Mi SZ 3000 40 40 10 részleges
131 K-P z 50 90* 10* 3,5 hidnyos
141 Kb-T 5 4,5
15} Kb-Sz 10 3,5
161 Zkk 3 3,5
17| Ma OTEK 29. § 7,5
181 Mk szerint 45
19| Eg 0,5 4,5
20| Ev OTEK 28. § (3) bekezdés szerint
21| Vv OTEK 30. § szerint
22| Kok OTEK 26. § szerint
23| Kou- OTEK 26. § szerint

* Az Allami Féépitész 2020. marcius 5. keltezésti, TOD/25/0002-3/2020. iigyiratszamon kiadott OTEK
eloirasaitol eltérd szabalyozashoz valo hozzajarulasaval
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4. melli¢klet

-----

Virdomb Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Vardomb kozség helyi épitési
szabdlyzatardl sz616 6/2020.(VIL16.) dnkormanyzati rendelethez

Elbvasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke (hrsz)

253,257, 259/1, 259/2, 262, 263/1, 263/3, 263/4, 270, 271, 275, 278, 280, 281, 282, 287, 288/1,
288/2,292, 293, 294, 296, 297/1, 297/2, 298/2, 301, 302, 305, 306, 309, 310, 312/5
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1. fiiggelék

-----

szabdlyzatardl sz6l6 6/2020.(VIL16.) énkermdanyzati rendelethez

Vardomb kozség mitemlékei

Torzsszdm | Azonositoé Védelem Vé(‘ie'le.am Hrsz. Cim Név
statusza fajtija

4927 8792 Muemlekl Miiemlék | 387 Kossuth R.k. templom
védelem u.
Miuiemléki Miemléki | 129, 132, 386, R.k. templom
védelem kornyezet | 388, 389, ex-lege

4227 22706 390/1, 402, 97, mtemléki

98 kérnyezete
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2. figgelék

.....

szabalyzatarél sz616 6/2020.(VIL.16.) 6nkorminyzati rendelethez

Vardomb kozség régészeti lel6helyei

Sorszam | Azonosité | Hrsz. Megnevezés
1. 23251 05/5 Ujberekpuszta
2. 23322 1499, 1542, 1565, 1640 Szurdik
326/1, 326/2, 328/2-4, 329, 330/1-8, 332/1, 333/1, Gabor u. feletti szurdik
5. 93323 335, 339/1 1365, 1366, 1386, 13911399, 1400/1,
1400/2, 1401-1451, 1517-1520, 1625, 1632, 1635—
1637
4, 23324 368, 370, 388, 389, 390/80 Iskola
1209/59-61, 1209/64, 1209768, 1212/1, 1213/1, .
> 32162 1216/1, 1217/1, 1218/1, 1221/1, 1760 Nénai magaslat
6. 43381 311,312/4,313/1 Petdfi utca 1/a
7. 51989 1, 02/22, 02/47, 02/51, 045/26, 05371, 064, 084/2 Alsé-Derék-diil6 1.
8. 51992 1-3, 02/47, 045/26, 053/1, 064, 084/2 Alsé-Derék-dilé 11,
9, 51993 02/47 Alsé-Derék-dild I11.
10. 52003 18, 19, 20/1, 20/2, 21, 22, 24, 045/30-38, 053/1, 084/2 | Sandor-diilé 1./ Ujberek
11. 52007 02/25, 02/27-40, 064 Séandor-dil IL.
12. 52009 05/8, 024/9 Ujberekpuszta
13. 52014 05/8 Ujberekpuszta, szarito épiiletek
14. 52022 045/29-32, 045/49 Decsi hatarnal diil6
15. 52026 139-142, 148/1, 14872, 151/18 Kossuth u. 17.
39, 40/1-10, 56-59, 61, 62, 64—69, 70/1, 70/2, 71-82,
129-133, 194/2, 211-214, 215/1, 215/2, 216, 223—
245, 247-250, 251/1, 251/2, 252, 277, 278, 283, 284, | . .
16. | 52031 287, 288/1, 288/2, 289, 291296, 207/1, 29772, 298/1, | [+0zpont/ Kossuth u. 70-101.
298/2, 299-311, 312/4, 312/5, 313/1, 313/3, 313/4,
314,316-318,319/1
0113/5, 0113/17, 0113/18, 1702, 390/37, 390/38,
17. 52033 390/40-50, 390/91, 421-423, 426/2-6, 427/1, 427/2, | Pilis utca és konyéke
428/1, 428/4, 650, 651/1-8
18. 52040 0104/35, 0109/2, 0184/7 Gépéllomss I1.
0102/13, 0102/15, 0103/1, 0104/29, 0106, 0108/2,
0109/1, 0113/12, 0113/18-25, 0184/5-11, 390/40-51,
390/91, 420-423, 424/1, 424/2, 426/5, 426/6, 427/1, | st o i e
19. | 38177 42712, 428/1, 428/3-5, 429/2-5, 43072, 43171, 43172, | Sarpilisi elagazo/ Gépallomas
432, 434/1, 434/2, 435/1-8, 604/3, 604/4, 650, 651/4—
8
0110, 0113/12-15, 0113/18, 0113/20, 0113/22, L
20. 73529 0113/24 limesut
21. 41965 031/1, 033/17, 033/18 Lak (Sérpilis)
0104/2-10, 0104/12, 0104/13, 0104/15, 0104/16,
22. 58178 0104/18, 0104/19, 0104/21, 0104/27-29, 0104/31-33, | Sérpilisi hatéar
0106, 0108/2, 0109/2, 0104/23, 0184/7, 435/5
23, 045/6 Urasagi cserefold
24. 1567/1 Kozép-hegy 1. leléhely
25. 1062, 1063, 1619 Kozép-hegy 2. lelShely
339/7-9, 345, 347/1, 347/2, 348, 349/1-3, 351/1, s
26. 361/1, 1637 Srékszhol
27. 045/15-19 Ujberek dél
28. 163, 1227/13—17, 1227/20-23, 1227/34 Jozan-diil6




14

3. fiiggelék

szabalyzatarél sz6l6 6/2020.(VIL16.) énkormanyzati rendelethez

Viardomb kozség helyi védelem alatt 4116 épitményei
(A 14/2017. (X1I. 19.) 6k. rendelet szerint)

Sorszam | Helyrajzi szam Utca, hazszam Megnevezés
1. 313/4 Kossuth L. utca Kereszt, szoborfiilke, emlékmi
2. 424/2 Kossuth L. utca kereszt
3. 1630 Temet6 Képolna, staciok, kereszt
4, 252 Pet6fi S. u. szobor
3. 384 Kossuth L. utca 121. éptilet, kerités
6. 386 Kossuth L. utca 125. lakéépiilet
7. 387 Kossuth L. utca kereszt
8. 389 Kossuth L. utca emlékmii




