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VARDOMB KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVE
2020.

I. BEVEZETES

1. Munkaindité dontés

Vardomb Kézség Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete a 45/2017. (V. 23.) szdmU hatdrozataval
dontott uj telepiilésrendezési eszkdzok elkészittetésérdl.

2. El6zmények

1. Vardomb kozség Telepulésszerkezeti terve - elfogadva az 54/2006. (XI. 15.) szadmu kt.
hatarozattal;

2. Vardomb Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2007. (XI. 30.) énkormdnyzati
rendelete Vardomb kodzség helyi épitési szabdlyzatardl;

3. Vardomb Kozség Telepulésfejlesztési Koncepcidja — megallapitva az 59/2018. (VIII. 29.) szdmu kt.
hatarozattal.

4. Vardomb Koézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 8/2017. (V. 30.) &nkormanyzati
rendelete Vardomb kozség telepiilésfejlesztésével, teleplilésrendezésével és teleplilésképi
eljdrasaival 0sszefligg6 partnerségi egyeztetés szabalyairdl;

5. Vardomb K&zség Teleptilésképi Arculati Kézikbnyve — elfogadva a 107/2017. (XII. 13.) szamu kt.
hatdrozattal;

6. Vardomb Koézség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 14/2017. (XIl. 19.) énkormdnyzati
rendelete a teleplléskép védelmérdl.

3. Atelepiilésrendezési terv elkészitésének rovid leirdsa:

Vardomb Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 28/2017. (lll. 13.) sz. hatdrozata
értelmében el kell késziteni a telepiilés teljes kozigazgatasi terliletére vonatkozéan a hatalyos
jogszabdlyok elGirdasainak megfelel6 0] teleplilésrendezési eszkdzoket. A tervkészitésre az
Onkorményzat a szekszardi Meridiadn Kft-vel kotott szerzdést.

A Telepllésképi Arculati Kézkonyv és Telepiilésképi rendelet mar elkészilt és elfogadasra kerdilt.
Ezek, tovabba az 0] telepiilésfejlesztési koncepcid képezik az Uj telepllésszerkezeti terv és Helyi
Epitési Szabdlyzat alapjat.

A telepllésszerkezeti tervben kell megdllapitani a tdj, az épitett és a természeti kornyezet
alakitdsanak és védelmének teriiletfelhasznaldssal Osszefiiggd modjat, valamint ki kell jelélni a
telepilés fejlesztésének terileti irdnyait. A teleplilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a telepiilés
egyes teriletrészeinek teriletfelhasznaldsat, tovabba a telepiilés mikodéséhez szilkséges miszaki
infrastruktura elemeknek a telepiilés szerkezetét meghatarozd térbeli kialakitasat és elrendezését.
(EIjR. 9. & (2))



1. melléklet

Vardomb Kozség KépviselG-testiletének a Vardomb kozség teleplilésszerkezeti tervének
elfogadasardl sz6l6 47/2020. (VII.15.) szamu 6nkormanyzati hatarozathoz

TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP
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1.melléklet Vardomb Kozség Képvisel6-testliletének a Vardomb kozség telepiilésszerkezeti
tervének elfogadasardl sz616 47/2020. (VI1.15.) szamu 6nkorményzati hatarozathoz
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2. melléklet

Vardomb Kozség KépviselG-testiletének a Vardomb kozség teleplilésszerkezeti tervének
elfogadasardl sz6l6 47/2020. (VII.15.) szamu 6nkormanyzati hatarozathoz

Il. VARDOMB KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

1. A tervezési teriilet felhasznalasa

A kozség belterlilete és a kilterlleten taldlhaté mez6gazdasdgi Gzemi jellegl teriiletek jellemzéen
beépitésre szant teriileti, a kilterilet erd6, szantd, rét-legeld, sz6l6-gylimolcsds-kert mdvelési agu
teriiletei, tovabba vizfelliletei, zoldteriiletei és kdzlekedési ut-teriiletei beépitésre nem szant teriilet
besorolast kapnak.

I. Beépitésre szant teruletek

1. Lakoteriletek

1.1.Falusias lakéterilek

A kozség belteriletének tulnyomé része — a csalddi lakdhdazakkal beépitett, vagy ilyen célra szant
ingatlanok - falusias lakdterilet 6vezetbe keriiltek besorolasra, igazodva a kialakult allapotokhoz. Az
Ovezetben lakdépiletek, mezG- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossdgot szolgdld,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltatd épitmények helyezheték el.

A jévahagyott telepilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban a jov6ben varhatd lakasépitési igények
kielégitésére 37 db telek kijelolésére kerilt sor a tervben a Pet6fi utcatél nyugatra 1évé belterileti
részen. Uj utca nyitasara és mintegy 15 Uj lakételek kialakitasdra van lehet&ség a Kossuth Lajos utca —
Hegyalja utca kozti tombbelsében.

A falusias lakéteriiletek megengedett legnagyobb beépitési s(irlisége: 0,5. A teriletre vonatkozd
koziizemi kdzmlvesitettség mértéke: a szennyviz-csatorndval ellatott terlleteken teljes, a tobbi
részen (Gabor Aron u., Ujberekpuszta) részleges.

A kialakult telekstrukttrdra és beépitettségre vald tekintettel egyes aprotelkes tdmbokben az OTEK 2.
mellékletében megengedettnél intenzivebb beépitettség szabalyozasa szlikséges a belteriilet északi
részén (Kossuth L. u., Pet&fi u., Dézsa Gyodrgy u. kornyéke) OTEK aldli felmentés megszerzése esetén.

2. Vegyes teriletek

Telepuiléskozpont teriletek

A kozséghaza és iskola, templom témbje, valamint a m(ivel6dési haz és a vendégl6 sorolanddk
telepiiléskdzpont teriletbe.

A jové6beli fejlesztések vagy Uj intézmények elhelyezése esetén is lehetbleg e kdrnyéken célszerl az
intézményeket elhelyezni.

A telepiiléskdzpont teriilet megengedett legnagyobb beépitési sirlsége: 1,5. A terilet
kézmdvesitettsége teljes.

3. Gazdasagi teruletek

3.1.Kereskedelmi, szolgaltatd tertletek




A kereskedelmi, szolgaltaté teriletek elsésorban kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgdlnak. Kereskedelmi, szolgdltato teriiletbe kerilnek a
Kossuth L. u. 602/1 — 602/6 hrsz-U ingatlanok, a 0102/15 hrsz-U ingatlan, valamint az ett6l délre
taldlhato ingatlanok egy része.

Az Ovezet megengedett legnagyobb beépitési slrlisége 1,5. A teriletre vonatkozé koziizemi
kozml(ivesitettség mértéke teljes.

3.2. Altaldnos gazdasagi teriiletek

Az 3ltalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé ipari és mez6gazdasagi
Uzemi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésl épitmények
elhelyezésére szolgdl. A kozség délkeleti részén az egykori gépallomas kérnyéke altalanos gazdasagi
teriiletbe sorolandd.

Az &ltaldanos gazdasdgi teriilet megengedett legnagyobb beépitési slrlisége 1,0. A teriletre
vonatkozo kozlizemi kozmdvesitettség mértéke: teljes.

4. Kilénleges teriletek

4.1. Kulonleges kozmUi-lizemi teriilet

Kalénleges kozm-lzemi teriletbe tartozik a kbzségi vizm, a viztorony és a gdzfogadd allomas telke.

A terlilet megengedett legnagyobb beépitési s(irlisége 0,5. A teriiletre vonatkozd kozlizemi
kozmdvesitettség mértéke teljes.

4.2. Kulonleges mez6gazdasagi lizemi terilet

A terllet els6dlegesen mez6gazdasagi lGzemi éplletek (allattartd éplletek, terménytarold- és
feldolgozo épiletek, mez6gazdasagi géptarold és gépjavitd épliletek) elhelyezésére szolgdl. Ebbe az
dvezetbe keriilt besorolasra Ujberekpuszta és Oberekpuszta majorja.

A mez6gazdasagi Gzemi terllet megengedett legnagyobb beépitési s(irlisége: 1,0. A terlletre
vonatkozo kdziizemi kdzmdvesitettség mértéke hianyos.

4.3, Kildnleges pince-préshazas teriilet (Uj beépitésre szant terilet)

Kllonleges pince-préshazas teriletbe kerll besoroldsra a jellemz6en sz6l6hegyi terlletekhez
kapcsolddo préshazas beépités(i kisméretl telkek csoportja.

A terlilet megengedett legnagyobb beépitési slrlsége 1,0. A teriiletre vonatkozd koziizemi
kézmdvesitettség mértéke hianyos.

Uj beépitésre szant teriletek

1. Kiilénleges pince-préshdzas teriilet

1593 hrsz. 54 m’,

1594 hrsz. 54 m’,

1595 hrsz. 61 m?,

1596 hrsz. 53 m?,

1597 hrsz. 47 m?,

1598 hrsz. 168 m’, beépitett 95 m2, beépitettség 57 %
1599 hrsz. 152 m?,

1600 hrsz. 101 m?, beépitett 51 m2, beépitettség 51 %
1601 hrsz. 91 m?, beépitett 29 m2, beépitettség 32 %
1602 hrsz. 68 m?,

1603 hrsz. 98 m?,

1604 hrsz. 110 m?,

1643/1 hrsz. 420 m?,



1701 hrsz. 990 m?,
Osszesen: 2467 m>.
Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Trtv. 12. § (3) bekezdésben el8irt vizsgélat eredménye:

a) Az Uj beépitésre szant teriilet azért nem csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez, mivel a
terilet kialakult allapota nem teszi indokolttd a belteriilettel valé egyesitést;

b) Az Uj beépitésre szant terlilet nem okozza szomszédos telepiilések (Alsénana) beépitésre
szant terilleteinek 6sszendvését;

c) A térségben nem taldlhatd a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terileten
beépitetlen foldrészlet, mivel kialakult allapotrdl van szé.

2. Uj kereskedelmi szolgdltaté gazdasdagi teriilet kijelélése
0102/15 hrsz. 10899 m?, ebbdl beépitésre szant telekteriilet: 7461 m’
a) Az Uj beépitésre szant teriilet a meglévd telepulési terllethez csatlakozik;

b) Az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza szomszédos telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését;

c) A térségben taldlhatd a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terileten
beépitetlen foldrészlet, azonban a tulajdonviszonyok miatt a szdéban forgd terilet
igénybevétele alkalmasabb.

3. Uj beépitésre szdant kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet kijellése (volt Ujberekpusztai
sportpdlydtdl északra tervezett zéldterdilet)

05/5 hrsz. észak-nyugati része, 10422 m’
a) Az Uj beépitésre szant teriilet a meglévé telepulési terllethez csatlakozik;

b) Az () beépitésre szant terilet szomszédos telepiilések beépitésre szant terlleteinek
0sszenovését okozza, ugyanis a major kialakult teriilete Decs teriiletén folytatddik;

c) A térségben nem taldlhaté a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terileten
beépitetlen foldrészlet.

Az 6sszes Uj beépitésre szant teriilet: 20350 m*

A Trtv. 12. § (3) bekezdése szerint a tervben az Uj beépitésre szant terilet 5 %-anak megfeleld Uj
zoldteriiletet vagy erdéteriletet (1018 m?) kell kijeldIni. Ujberekpuszta lakéterilet déli részén kijelolt
Uj zoldteriilet 2191 m2, vagyis az el8iras teljesilt.

Il. Beépitésre nem szant teruletek:

5. Erdéteriletek

5.1.Védelmi erdéteriletek

Kisebb védelmi erdGterilet talalhatd a beltertlettél keletre [évé mélyfekvési teriileten, valamint a
sz6l6hegyek egyes beerdsiilt részein.

5.2.Gazdasagi erdSteriletek

A kozség nyugati kozigazgatdsi hatara mentén kisebb erdéfoltok gazdasagi erdé6teriiletbe soroltak.

6. MezGgazdasagi teriletek

6.1. Altaldnos mez8gazdasagi teriiletek




A kozség kilterlletének szanté- és gyep mivelési agu foldrészletei jellemzéen altalanos
mezGgazdasagi terllet besorolast kaptak. A mez6gazdasdgi teriileten a novénytermesztés, az
allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tdrolasara és arusitdsdra szolgald épitmények helyezhetdk el.

6.2.Kertes mez6gazdasagi teriiletek

A kozség hagyomanyos zartkerti teriiletei kertes mez6gazdasagi teriiletekbe keriltek besorolasra.
7. Zoldterlletek

A kozség teriiletén a kozség északi részén, az Ady Endre koz elején 1évés kdzteriilet és Ujberekpuszta
Ut menti részén fekvd kozteriletek kdzkert besoroldst kaptak.

8. Beépitésre nem szant kilonleges teriiletek

8.1.Beépitésre nem szant kiilonleges temet6 teriilet

Beépitésre nem szant kiilonleges temetd teriletbe a kozség temetbjének teriilete sorolt. A terilet
megengedett legnagyobb beépitési s(ir(isége 0,1. A terlletre vonatkozé kozlizemi kdzml(ivesitettség
mértéke a kozségi temetbnél teljes.

8.2.Beépitésre nem szant kiilonleges szabadidd terilet

Beépitésre nem szant kiilonleges szabadidé teriiletbe a belterilettsl keletre fekv6 vizm{ melletti
onkormanyzati tulajdonu tertlet, valamint a Sarpilis felé vezetd Ut déli oldalanak egy része.

A terlilet megengedett legnagyobb beépitési s(irlisége 0,3. A terlletre vonatkozd koziizemi
kézmdvesitettség mértéke hidanyos.

9. Vizgazdalkodasi teruletek

Vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a kdzség teriiletén 1évé vizfolydsok, arkok ingatlanai.

10. Kozlekedési és kozmdteriletek

Kozlekedési és kozmdteriletbe tartoznak a kozség meglévé és tervezett kozutjainak és
vasutvonalanak teriletei.

2. Tajrendezés és természetvédelem

A talaj termelékenység és a hozamndvelés tovabbi fokozasa, illetve a termdéhelyi adottsagokhoz
alkalmazkodd mivelés érdekében a kovetkez6 szempontokat kell figyelembe venni:

A mez8gazdasagi terlletrendezés keretében Uj mez6véd6 erddsavok létesitése, a
mez6gazdasagi ndvények szélvédelmének fokozdsara és a tajkép gazdagitdsara.

— A szanté terileteken elGtérbe kell helyezni a szerves tragya haszndlatat a tulzott
mitragyazassal szemben, amely a talajviz és a felszini vizek nitratosodasahoz vezet.

— A talaj védelmét szolgalja a m(ivelési mdédnak megfelel6 vetésforgd kivdlasztasa, valamint a
m{ivelés el6nyds irdnydnak a meghatarozasa, amely csokkenti az erdzidveszélyt.

— A mélyebben fekvs, lefolyastalan terlileteken az intenziv mez6gazdasagi termelés
gazdasagtalan. Ezeken a terileteken extenziv dllattartds javasolt.



— A meredek hegyoldalak, melyeken a sz6l6miivelése nem gazdasagos, erddsitését elG kell
segiteni.

— A Szekszardi Torténelmi Borvidék részeként novelni kellene a sz6l6teriletek nagysagat. A
sz6l6hegyen szantofoldekké alakitott teriiletekre sz816 visszatelepitését kell szorgalmazni. A
borturizmus részeként a kisebb sz6l6teriiletek védelme és fejlesztése is fontos lenne.

TAJI, TERMESZETI ERTEKEK
Vardomb nem szerepel a ramsari listan, és a kozségben nincs Natura 2000 teriilet.
Okoldgiai folyosé dvezete hizddik a Szekszard-Batai fécsatorna mentén.

Tajképvédelmi terliletek a teleplilés kozigazgatasi terliletének nyugati oldaldn, a dombvidéki
teriletet érintik.

3. Zoldfeluleti rendszer
BELTERULETI ZOLDFELULETEK

Korlatlan hasznalatu zoldfelUletek

Kitelepitettek emlékparkja (465/43 hrsz.)

Kozkert a Kossuth utca és a Pilisi utca keresztez6désében (426/6 hrsz.)

Rémai katolikus templom kérnyezete (387 hrsz.)

Autébusz megillé kdrnyezete (Kossuth Lajos utca és Gabor Aron utca keresztezédése)
Mlivel6dési haz el6tti zoldfeliilet

Jelentds zoldfelllettel rendelkezé intézmények

Altalanos iskola, dvoda (384 hrsz.)

Zoldfeluleti jellegli intézmények

Temetd (1630 hrsz.)

Koézhasznalat eldl elzart zoldfellletek

Csalddi hazas beépités( lakotelkek udvarai, kertjei

4. Orokségvédelem

4.1.Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek

Vardomb kozség teriilete nem érintett vilagorokségi vagy vilagorokségi varomanyos helyszinnel.

4.2. Régészeti értékek

Az orokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarésze szerint a kozség viszonylag kicsi
kozigazgatasi teriiletén 28 db nyilvantartott lelGhely talalhaté.

Egyedileg védett régészeti lel6hely nem taldlhaté a kozigazgatasi teriileten, nem is javasol a
hatastanulmany egyedi védettségre nyilvantartott lel6helyet. Tovabba nem javasol bemutatdsra sem
nyilvantartott lel6helyet.
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A telepuilésen talalhatd régészeti értékek védelme érdekében be kell tartani a kulturalis 6rokség
védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény vonatkozo elbirdsait.

4.3. Miemlékek

A kozségben 1 miiemléki védettségl épiilet (R.k. templom), és annak jogszabaly szerint lehatarolt
miemléki kdrnyezete talalhatd.

Miiemléki védelem és miiemléki kornyezet Vardombon

) . .. |védelem védelem N , ,
torzsszam | azonositd . o helyrajzi szam cim megnevezés
statusza fajtdja
4227 8792 mL,JemIek| méemiék | 3g7 qusuth rémai katolikus
védelem Lajos u. templom
. . . k. templom
miemléki | mdemléki | 129,132,386, r
4227 22706 . . - liemléki
védelem | kérnyezet | 388,389,390/1, muemiex
402, 97, 98 kornyezete

4.4, Helyi védelem

A kozségben a helyi védelmet a telepiiléskép védelmérdl sz6lé 14/2017. (XII. 19.) 6k. rendelet
szabdlyozza, mely 8 helyi védelem alatt all6 objektumot sorol fel.

Helyi védelem alatt all6é épitmények

Sorszam Helyrajzi szam Utca, hazszam Megnevezés

1. 313/4 Kossuth L. utca Kereszt, szoborfiilke , emlékm
2. 424/2 Kossuth L. utca kereszt

3. 1630 Temetd Kapolna, stacidk, kereszt

4, 252 Petdfi S. u. szobor

5. 384 Kossuth L. utca 121. épllet, kerités

6. 386 Kossuth L. utca 125. lakdépilet

7. 387 Kossuth L. utca kereszt

8. 389 Kossuth L. utca emlékmd

A megalapozé vizsgalathoz késziilt orokségvédelmi hatdstanulmany épitészeti értékvizsgalata
ennél [ényegesen tdbb, 6sszesen 29 objektum védelmére tett javaslatot.

5. Kozlekedés
5.1. Kozuti kozlekedés

A teleplilés kozlekedési kapcsolatai kifejezetten jok: az 56. sz. Szekszard-Mohacs mdasodrend( féat
athalad a kozségen, és a kozség kilteriiletét érinti az M6 autdpalya valamint a Rétszilas-Bataszék
vasutvonal is.

A kozség teriiletén agaznak ki az 56. Utbdl az 5602. szdmu Vardomb-Alséndna, valamint az 5113.
szdmu Szekszard-Decs-Vardomb orszagos mellékutak. Az M6 autdpadlya és az 5113. at
keresztez6désénél csomdpont nem keriilt kiépitésre, a vardombiak és sarpilisiek vagy az 6csényi,
vagy a bataszéki csomdponton juthatnak fel az autdépalyara.

Magyarorszag rovid- és kozéptavu kozutfejlesztéséhez kapcsolddd infrastrukturdlis beruhazasok
Osszehangolasardl és azok 2022-ig torténd megvaldsitdsardl szélé 1371/2016. (VII. 15.) és az azt
modosité 1656/2017. (IX. 13.) Kormanyhatarozat szerint Vardomb kozség teriletén 2022-ig orszagos
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haldzatot érinté kozlekedés-fejlesztési beruhazas nem tervezett. Tovdbba a terililetrendezési tervek
sem iranyoznak el6 Vardomb kozséget érint6 kdzlekedési célu hosszu tavu fejlesztést.

Ugyanakkor az 56. ut atkelési szakasza komoly kozlekedési problémat jelent. Az atkelési szakaszon
zart csapadékviz-elvezetés, kétoldali gyalogjarda és biztonsagosan kialakitott gyalogatkelGhelyek
szikségesek.

A kozség belterileti uthaldzata az 56. szamu féut (Kossuth Lajos u.) és az 5602. sz. 6sszekoté ut (Ady
Endre utca) atkelési szakaszahoz kapcsolodik.

A kozség belteriileti uthdalézati szerkezete megfeleld, a kiszolgdld utak kiépitettsége azonban nem
mindenhol kielégits. Altalaban az utak szélessége csak egyirdnyu forgalom bonyolitasara alkalmas
(Gabor Aron utca, J6zan diil3, Kis utca). A csomépontok a forgalmi igények szamdra megfelelSek.

A telepiilés helyi uthalézatat az igények figyelembevételével az Onkormdnyzat lehet8ségeit
mérlegelve sziikséges fejleszteni.

5.2. Vasuti kozlekedés: A kozség kozigazgatasi terliletét atszeli a Sarbogard-Bataszék vasutvonal, de
Vardomb Sarpilissel kdzos vasuti megalldja a kis kihaszndltsag miatt megszlint. A kdzség lakoi
szdmara a legkozelebbi vasutdllomdasok Bataszéken illetve Szekszardon érheték el.

5.3. K6zosségi kozlekedés: A telepiilésen helyi autdbusz kézlekedés nincs. Tavolsagi autdbusz jaratok
athaladnak a telepilésen. A buszmegalldhelyek kiépitettsége megfelel6, de szlikséges lenne
korszer(bb buszvardk kihelyezése.

5.4. Vizi kozlekedés: A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén vizi kozlekedésre alkalmas vizfeliilet nincs.

5.5. Légi kozlekedés: A kodzséghez legkdzelebbi repiil6tér (sport-repiilétér) Ocsényben (12 km)
taldlhatd. Légi kozlekedés vonatkozasaban valtozas nem tervezett.

5.6. Kerékpdros és gyalogos kozlekedés: A kdzség jelenleg nincs bekapcsolva sem az orszagos, sem a
regionadlis jelent6ségl kerékparut haldzatba. Tolna megye teriiletrendezési terve szerint a kozség
teriletét érinti a Dombdvar — Mdgocs - Egyhazaskozar — Aparhant — Bonyhdd — Szalka — Alsényék —
Bata — Dunaszekcsd térségi kerékpdrut. E kerékparatnak jelenleg még nincs kiépitett szakasza, sem
megvaldsulasi terve. A térségi kerékparut kdzséget érinté nyomvonala a decsi bekot6uttdl kezdve
szantofoldeken keresztiil jut el Ujberekpuszta és Oberekpuszta érintésével Alsényékig, amely szakasz
a megyei tervvel megegyez8en kerlilt szerepeltetésre a telepiilésszerkezeti terven. A helyi forgalom
részére kerékparut kertilt kijelolésre a belteriilet keleti hataran.

5.8. Parkolds: A kozség kozpontjaban és a temeténél csak szerény lépték(i, az igényeknek nem
megfelel6 szdmu parkoldhely taldlhaté. A parkoldhelyek szdmat mindkét teriileten bdviteni
szlikséges.

6. Koézmiiellatas, hirkozlési javaslat
6.1. Vizellatas

Vardomb kozség kodziizem( vizelldtdsat a Decs-Sarpilis-Ocsény-Vardomb-Szalka kistérségi vizm(
biztositja. Tartalék vizbazisként szerepel a Bataszék-Alsdnyék-Porboly-Bata vizmd, melyrél egy
0sszekot6 vezeték épilt a Bataszék-Lajvér teleplilésrész és Vardomb kozotti szakaszon. A megéplilt
vizvezeték biztositja Vardomb sz6lGhegy vizellatasat is. A kistérségi vizm( haldzat izemeltetGje a
Szekszardi székhely( EROV Zrt.

Fejlesztési javaslat:
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A telepuilés vizfogyasztdsa a magyarorszagi tendencidknak megfelel6en joval alacsonyabb a tervezés
soran szamitasba vett fajlagos értékeknél, igy a meglevé vizbazis, tekintettel a 2004. évi fejlesztésre is
a tavlati vizsziikséglet biztositasara alkalmas.

A rendezési terv csak a Pet6fi Sandor utcatdl nyugatra levd lakoterilet fejlesztést iranyoz elG, az Uj
lakéteriilet fejlesztés vizellatasa a meglevé kozlizem( haldzatra vald rdcsatlakozdssal biztosithato.

Pet6fi Sdndor utcatél nyugatra 37 db beltertleti ingatlan kialakitasa: A kialakitandd 37 db ingatlan
vizellatasat a PetG6fi és Kossuth utcai meglevd vizvezetékrél torténé leagazassal lehet biztositani. A
kialakitandd lakdovezetben egy korvezeték kiépitése sziikséges a biztonsagos vizellatas biztositasa
miatt.

A gazdasagi fejlesztési teriiletek vizellatasat a meglevé vizm( haldzatrdl torténd ledgazassal lehet
biztositani.

6.2. Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas
Vardomb kozség kiépitett szennyvizcsatorna halézattal rendelkezik.

A kozizem( rendszer allami céltdmogatds igénybevételével valdsult meg a 2000-es években. A
szennyvizelvezetS rendszer gravitdcids csatorndzasi rendszerrel épiilt, hazi bekoét6csatornakkal, az
egyes O0blozetek mélypontjain kdzterileti szennyvizatemelSkkel.

Az Ocsény, Decs, Sarpilis, Vardomb rendszeren [évé bekdtések szama és hossza: 3427 db, 3257 fm.

A Koézcsatorndval elvezetett szennyviz kommundlis hazi szennyviz, tisztitasat a Decs-Ocsényi kozos
szennyviztelep 800 m3/d kapacitasu bioldgiai szennyviztisztito telep biztositja.

A tisztitott szennyviz befogaddja a Bata csatorna 26+445 km szelvénye.

Fejlesztési javaslat:
Pet6fi Sdndor utcatdl nyugatra 37 db belterileti ingatlan kialakitasa:

A kialakitanddé 37 db ingatlan szennyvizelvezetését a Kossuth Lajos utcai meglevé
szennyvizcsatorndra torténd rakotéssel lehet biztositani. A kialakitandd lakdéovezetben egy
gravitacios gerinccsatorna kiépitése szilkséges. A tervezett szennyvizcsatorna mérete és anyaga: DN
200 KG-PVC.

A gazdasagi fejlesztési teriiletek szennyvizelvezetését a meglevé szennyvizhdlézatra torténd
rakotéssel lehet biztositani.

6.3.Csapadékviz elvezetés:
Vardomb kozség csapadékviz-elvezetése jelenleg nyilt arokrendszerrel torténik.

A teleplilésre hullott csapadékvizek az utburkolatok mellett megépitett csapadékviz elvezetd
arkokban kerilnek Osszegy(jtésre. A csapadékviz elvezetS arkok a telepiilés mélypontjain kiépitett
csapadékviz levezet6 arkokon keresztiil vezetik el a vizeket a telepiilés keleti szélén 1évé Vardombi-
vadvizarokba, onnan jut a Vardomb-Obereki belvizatemel§ szivattyu segitségével a Szekszard-Batai-
fécsatornaba.

A Pet6fi utcatdl nyugatra lévé fejlesztési terlleteken a csapadékviz elvezetés szintén nyilt
arokrendszerrel tervezett, befogadd a Kossuth Lajos utcai arok.

A terv tavlatan belll feladat a belteriileti nyilt arokrendszer folyamatos karbantartasa, valamint a
domboldalakrél leziduld csapadékviz 6varokkal torténd osszegylijtése a belteriilet nyugati hataran.
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6.4.Hirkozlési javaslat:

Vardomb kozség vezetékes telefon szolgdltatas szempontjabdl a Magyar Telekom Nyrt tulajdonat
képez6 74. sz. Szekszard primer korzetbe tartozik. A belteriilettsl keletre optikai haldzat hazadik.

A telepiilésen vezetékes beszédcéli és szélessavu szolgdltatast nyujtanak, valamint mobil
lefedettséggel is rendelkeznek.

Haldzat-fejlesztést a kdzeljov6ben nem terveznek.

A kozség masik, vezetékes hirkozlési szolgaltatdja a Tarr Kt, mely TV, internet és vezetékes
telefon szolgaltatast kindl elSfizetSinek.

A Magyar Telekoménal kisebb kiterjedési (belterileti), koax kabeles el6fizetdi haldzata részben
foldbe fektetett, részben az E.ON ZRT kisfeszliltségl hdlézatanak oszlopaira van fliggesztve.

6.5.Elektromos energia ellatas:

Az E.ON ZRT 4ltal tervezett fejlesztés:
Uj, Szekszard — Bataszék 132 kV-os szabadvezeték épitése, melynek célja az Ujonnan épitends
Bataszék alallomas haldzatba illesztése Szekszard allomasbal.

Megujuld energiaforrasok hasznalata

A Vardomb Kézség Onkormanyzata &ltal lizemeltetett intézmények koziil jelenleg a két iskolanal,
a kdzséghazanal és az orvosi rendelénél hasznalnak napenergiat, a jov6ben pedig a bolcs6dénél és a
kultdrhaznal terveznek ilyen fejlesztést.

6.6.Gazellatas:

A kozség foldgdz-halézata a belterlilet valamennyi utcajaban kiépllt a fogyasztéi igények
fuggvényében KPE9O, KPE63 illetve KPE32 méret(i vezetékekkel.
A Petdfi utcatdl nyugatra tervezett Uj lakoteriilet ellatasa hdlozat-bGvitéssel oldandd meg.

7. Koérnyezetvédelem

7.1. Felszini vizek védelme

Vardomb teriiletén él6 vizfolyas nem taldlhaté. A csapadékviz elvezetése a belterileti szakaszon
kialakitott drokrendszeren keresztiil a ,Vadviz” drokban térténik, amelyrdl az Oberekpuszta mogotti
szivattyutelep emeli at a csapadékvizeket a Szekszard-Batai f6csatornaba, mely a telepiilés hataraban
huzédik.

A felszini vizek min&sége védelmének szabdlyairdl szol6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elGirdsai
betartanddk.

7.2. Felszin alatti vizek védelme

A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet szerint Vardomb kozség
kozigazgatasi terilete az érzékeny teriiletek koérébe tartozik. A terileten a talajviz altaldban 4-6 m
kozott, vagy még mélyebben helyezkedik el.

A szennyvizcsatorna haldzat kiépitése és a rakotések megtorténtek ezért a felszin alatti vizek
kommunidlis eredet(i szennyez6dése megsz(inGben van.

Vardomb kozség teriilete Gizemeld, vagy tavlati vizbazis védelmi teriletet nem érint.
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7.3. Foldvédelem

A teriletrendezési tervek kivald és jo terméhelyi adottsagu szantoterileteket jeldlnek a kozigazgatasi
teriilet egyes részein. A szantéfoldi mivelést nagy kiterjedésl, homogén tablakon végzik, melyeket
nem tagolnak mezévéds erddsdvok, vagy fasorok. A talaj kiszdradasdanak megelSzésére, és a
term@réteg megdvdsa érdekében mulcsozds, az elmaradt ndévényi részekkel valé talajtakaras,
talajkimélé mdvelés javasolt.

A teleplilésrendezési eszkozok altal a legjelentésebb talajra és a terméfoldre kifejtett hatas a
teriletfoglalds. A teleplilésrendezési eszk6zok fellilvizsgdlata soran termdteriilet igénybevételével
jard, Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolése a tényleges terillethaszndlatnak vald atsoroldsnal,
illetve a délkeleti gazdasagi terilet kijelolésekor tortént.

7.4. LevegGtisztasag-védelem

Vardombon a levegéminGséget meghatarozé szennyez6anyagok egyik felét a kdzlekedés, mig masik
felét a helyhez kotott forrasok eredményezik.

Fontos feladat a hidnyosan kiépitett, belterileti Utszakaszok stabilizaldsa, illetve a megromlott
allapotu részek kijavitdsa, a foldes utak szilard burkolattal torténé kiépitése. Porterhelésre
szamithatunk a mez6gazdasagi munkak idején, amikor a talajmunkak sordn jelentés mennyiségli por
keril a leveg6be, valamint megnovekszik a tehergépjarmu-forgalom.

A teleplilésen jelent6s légszennyez$ forrds nem taldlhatd. A leveg6minGség kedvezd allapotanak a
fenntartasa érdekében a jov6ben csak olyan Uj tevékenységeket célszeri tadmogatni, melyek a
lakdkornyezetet minimalis mértékben terhelik.

A mez6gazdasdg légszennyezése a porterhelésen tul a terményszariték és allattartd telepek
Uzemelésébdl szarmazik. A lakossdgi flités a vezetékes gaz illetve az egyedi fa- és vegyestiizelés(
kazanok kozott oszlik meg, nagyobb részben a gazfiités jellemz6. A flités kovetkeztében elsGsorban
kén-dioxid és szilard anyagok leveg6be torténd kikerilésével szamolhatunk.

A teleplilés légszennyezettségi allapotdrol mérési adatok nem allnak rendelkezésre. A kibocsatasok
vizsgdlata alapjan a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelolésérdl szlé 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet alapjan Vardomb az ,F" zénacsoportba sorolhatd, azaz azon teriiletek kdzé tartozik,
ahol a légszennyezettség az alsé vizsgdlati kiiszobot nem haladja meg.

A telepiilés levegémindségi besorolasa 6sszességében kedvezének tekinthetd. A levegd tisztasaganak
védelmét a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szabélyozza részletesen.

A telepllés bels6é uthaldzatanak fejlesztése is meghatarozd a levegd védelme szempontjabdl. A
sz6l6hegyen még sok olyan utca van, amely burkolatlan, igy a kozlekedési eredet(i porszennyezés
jelent6s. Az utcak rendezése, a felszini csapadékviz elvezetés kialakitasaval, az utak burkolasaval és
fasorok telepitésével oldhatdé meg. A zolditési lehetGségek tervezése Vardombon még jelentGs
kornyezeti dllapot javulast segithetnek eld.

7.5. Hulladékkezelés

Vardomb kozségben a telepulési hulladékgazdalkodasrdl sz6lé 10/2013. (VII. 17.) szamu rendelet
rendelkezik a helyi hulladékgazdalkodas szabalyairdl.

A termel6 lGzemeknél keletkezé hulladékok telephelyen beliili gy(jtésérél, nyilvantartasarol, és
elszéllittatasardl a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szold
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309/2014. (XIl. 11.) Korm. Rendelet elGirasait betartva a telephelyek UzemeltetSjének kell
gondoskodni.

A veszélyes hulladékokkal kapcsolatos teenddket a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabdlyairdl szélé 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet szabalyozza. A
termel6knél keletkezé veszélyes és nem veszélyes hulladékokat csak hatésagi engedéllyel rendelkezé
szakcég szallithatja el!

A gazdasagi teriileteken keletkezd kommunalis, termelési és veszélyes hulladékok elszallittatasarol a
hulladék termelGjének kell gondoskodnia a mindenkori szabdlyozdsnak megfelelGen.

7.6. Zaj és rezgésvédelem

Vardomb telepiilésen csak a kozuti kozlekedésbdl eredd zajterheléssel kell szamolni. Bar a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén athalad a Bataszék-Sarbogard vasutvonal, azonban az a legkdzelebbi
lakdhaztol tobb mint 2 km-re talalhatd. Tovabba a telepilésen dthalad az M6 autépdlya, ami azonban
ugyancsak a lakott teriilett6l tobb mint 2 kilométerre talalhatd.

A kozlekedési zajok legf6képpen a lakott teriletet keresztben atszel§ 56. szamdu, viszonylag nagy
forgalmd attél szarmaznak. Az elvégzett zajkibocsatds szamitds eredményét a zajterhelési
hatarértékkel Osszehasonlitva megallapithatjuk, hogy az 56. szdmu Ut kozépvonalatél 7,5 m
tdvolsdgra a kozlekedés okozta zajterhelés mind nappal mind éjjel meghaladja a lakdterilet
(kisvarosias, kertvarosias, falusias telepszerli beépitéssel) funkcidoju teriletekre vonatkozd
hatarértékeket.

A jelent6s kornyezeti zavard hatdsa miatt a belterileti uthaldzatot ugy kell fejleszteni, illetve olyan
kozlekedésszervezési intézkedéseket célszerd hozni, hogy a forgalom a védendd teriletek
kornyezetében a lehetséges legkisebb mérték, csillapitott jellegli legyen. A tervezett kerékparut
illetve a kerékparozas 6sztonzése is elGsegitheti a kozlekedésbdl szarmazod zajterhelés csokkentését.

8. Védéteriilet és véddsavok
8.1. Katasztréfavédelmi besorolas

A teleplilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabdlyairdl sz6l6 jogszabaly (62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet) értelmében Vardomb kozség lli-as
katasztrofavédelmi osztdlyba sorolt.

8.2. Vasut, utak védéteriilete

Nyomvonal jellegli létesitmények (vasutvonal, orszagos kozutak, nagyfesziiltségl elektromos
vezetékek, nagynyomasu gazvezetékek) esetén az OTEK 38. § nyomvonal jellegli épitményekre
vonatkozo elGirasait kell betartani.

8.3. Vizbazis-védelmi teriiletek

A Fejér Megyei Katasztréofavédelmi Igazgatdsag nyilatkozata szerint a kozség terlletét nem érinti
vizbazisvédelmi teriilet. A kozség terllete a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny
teriiletnek mindsdil.
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9. Korlatozasok
9.1. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet:

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Banyaszati Osztdly nyilatkozata szerint Vardomb kozség teriiletén
sem szildrdasvany- sem szénhidrogén-banyaszati |étesitmény nem taldlhatd, tovabbd megkutatott
asvanyi nyersanyagvagyon sem ismeretes.

9.2. Belvizzel veszélyeztetett teriilet

Vardomb kozség érintett teriilete - a KDT Vizligyi Igazgatdsag Szek-B-0004-0021/2019. szamu levele
alapjan - a 04.01. Bata-Siotorok-Sidagard I. rend(i arvizvédelmi toltéssel védett 1.31 szdmu sarkozi
Oblozetben taldlhato és a teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé besorolasardl
sz6l6 18/2003. (XII. 9.) KWM-BM egyittes rendelet alapjan a ,C”, azaz enyhén veszélyeztetett
kategoridba tartozik (nyilt vagy menetesitett artéren helyezkedik el, és elGirt biztonsagban kiépitett
védmolvel rendelkezik).

9.3. VizminGségvédelmi teriiletek
A Trtv szerint Vardomb kodzség teriletét érinti az orszagos vizmindségvédelmi terilet 6vezete.

A felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a 27/2004. KvWM
rendelet szerint a kozség érzékeny felszin alatti vizminGségvédelmi terileten fekszik.

A kozség kozigazgatdsi hatardn belll nincs ivévizbazis védelmére kijeldlt hidrogeoldgiai véd6zona.
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3. melléklet

Vardomb Kozség KépviselG-testiletének a Vardomb kozség teleplilésszerkezeti tervének
elfogadasardl szolé 47/2020. (VII.15.) szamu 6nkormanyzati hatarozathoz

1. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1. A kozlekedési elemek valtozasa
Uj elemként megjelend kerékparutak a kozség rendezési tervében:

A Tolna megye teriiletrendezési tervében szereplé Dombdvar-Aparhant-Bonyhdd-Szalka-Alsonyék-
Dunaszekcsé térségi kerékparut Vardomb kozigazgatasi teriletén Ujberekpuszta — Oberekpuszta
érintésével halad keresztiil.

A belterilet keleti szélén tervezett egy Uj helyi kerékparut.

2. A teruletfelhasznalasi elemek valtozasa

1. A kozség falusias lakoterileteit érint6 valtoztatasok: a korabbi tervben a belterilettdl
északkeletre tervezett Uj lakéteriilet és kapcsolddo zéldteriiletek a terilet régészeti érintettsége
miatt torlésre keriltek, a teriilet a kialakult hasznalatnak leginkdabb megfelelé altalanos
mezG6gazdasagi teriletbe kerilt.

2. A temet6tdl északra fekvé tartalék lakoterillet az oda telepitett sz616-lltetvény miatt torlésre
keralt, terllete a kialakult terlilethasznalatnak leginkdbb megfelel6 kertes mez6gazdasagi
teriiletbe kerult atsorolasra.

3. Atelepiléskdzpont vegyes teriletek kiterjedése a tényleges allapotnak megfelel6en mdodosult: a
m(ivel6dési haz és a mellette 1évS vendéglatd létesitmény teleplléskozpont teriiletbe keriilt.

4. A hatdlyos tervben altaldnos mez6gazdasagi terliletbe tartozo, a belteriilet délkeleti részén |évé
kereskedelmi szolgéltatd terilet viéllalkozdi igényre tekintettel kib&vilt a 0102/15 hrsz-u
ingatlan nyugati részével. (Uj beépitésre szént teriilet!)

5. A hatdlyos tervben a Sarpilisi it mellett tervezett védelmi erd6terilet a tényleges hasznalatnak
megfelel§ 6vezeti besorolast kapott: a 0104/34 hrsz-U horgasztd és kornyéke beépitésre nem
szant kulonleges szabadid6-teriiletbe, a tbéle keletre fekvé legel6 teriilet 3ltaldnos
mez8gazdasagi teriletbe kerdilt.

6. A kozség délkeleti iparteriiletén a meglévé lizemi terlletek ipari teriiletbél altaldnos gazdasagi
teriiletbe, a meglévé lakd-ingatlanok falusias lakdterlletbe, a jelenleg beépitetlen tartalék
teriiletek kereskedelmi szolgéltatd teriiletbe keriiltek atsorolasra. Uj beépitésre szant teriilet itt
nem kerlt kijelolésre.

7. Ujberekpuszta lUzemi teriilete egyéb ipari teriiletbdl, valamint a mellette 1év6 sportpalya és
zoldterllet terilete kiulonleges mez6gazdasagi Uzemi terlletbe keriltek. A zoldterilet
megsz(inésével Uj beépitésre szant terilet is kijelolésre keriilt.

8. Ujberekpuszta lakoteriletének déli szélén korabban lakéteriiletbe sorolt meglévé kodzteriileti
z6ldsav zoldteriileti besorolast kapott.

9. Oberekpuszta kordbban a kérnyezetére jelentds mérték(i hatdst gyakorld ipari teriiletbdl
kiilonleges mezG6gazdasagi terlletbe, a ténylegesen erdsitett részek gazdasagi erd6teriiletbe, a
kordbban erdéteriiletbe sorolt, de ténylegesen szantd-terlletek altalanos mez6gazdasagi
teriiletbe kertltek.
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10.

11.

12.

13.

14.

1.

A belteriilettdl keletre fekv6 volt vizmU-kut kornyékén a hatalyos rendezési terven szerepld
kiilonleges sport-teriilet és zoldterilet helyén a terilet északi, dGnkormdnyzati tulajdonu része
beépitésre nem szant kiilonleges szabadid6 teriiletbe, déli magantulajdonu része a kialakult
haszndlatnak megfelel6 altaldnos mezbgazdasagi teriletbe kerdlt. A vizm(-kat telke
vizgazdalkodasi teriletbdl kiilonleges kozmd-lizemi terlletbe kerdlt.

A 045/53 szantd miivelésd ingatlan nyugati része a bioldgiai aktivitasérték-egyensuly biztositasa
érdekében védelmi erdéteriletbe keriilt. (A terllet az orszagos teriletrendezési terv szerint
erdGtelepitésre javasolt terilet.)

A kozigazgatasi terlilet nyugati hatardn |év6 gazdasdgi erdésdav a tényleges allapotnak
megfelel6en déli iranyban kiterjesztésre keriilt.

A zartkert nyugati részének korabban altaldnos mez&gazdasagi teriiletbe sorolt része a tényleges
jogi allapotnak megfelel6en kertes mez6gazdasagi teriiletbe kerdilt.

Zartkerti pincesor (a Hegyalja utca mogotti kertes mezdgazdasagi terlleten) kilonleges
pinceteriletbe soroldsa.

3. Avaltozasokhoz sziikséges beavatkozasok

A Dbelteriileten tervezett Uj lakéteriletek kialakitdsa, az Uj telekosztdsok torténhetnek
maganerGbdl is, de ennek kicsi a realitdsa. Ha a kozségben megélénkil a lakotelkek irdnti igény,
célszer(i az 6nkormanyzat részérdl a kiszemelt és rendezési tervben fejlesztésre szant teriletet
felvasarolni és el6kozm{ivesiteni, majd ezt kdvetben értékesiteni.

A Pet6fi utcatdl nyugatra kijelolt lakéterilet-fejlesztésre szant terileten fekvé belterileti kert
ingatlanokra az Onkormanyzat el6vésarlasi joga bejegyzendé.

A belterilet délkeleti részén tervezett Uj gazdasagi teriilet megvaldsitasa a befektet6i szandékok
fuggvényében torténhet. Ha az Onkormdnyzat igazan ©sztdndzni szeretné a gazdasag
élénkiilését, ugy célszeri lenne a fejlesztésre szant teriletet Utépitéssel illetve
el6kdzmiivesitéssel vonzdéva tenni.

4, A valtozasok litemezése

A fentebb emlitett valtozasok egyike sem el6re meghatdrozhatd hatarid6hoz kotott.

Az Onkormanyzat déntéseit a gyakran valtozd lakossagi és befektetdi igények, tovabba az éppen
aktuadlis palyazati lehet6ségek nagymértékben befolydsolhatjak.
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4. melléklet

Vardomb Kozség KépviselG-testiletének a Vardomb kozség teleplilésszerkezeti tervének
elfogadasardl sz6l6 47/2020. (VII.15.) szamu 6nkormanyzati hatarozathoz

Iv. A TELEPULES TERULETI MERLEGE
Kozigazgatasi terilet (ha) 947,14
Beépitésre szant teriilet (ha) 105,58
Beépitésre nem szant teriilet (ha) 841,56

Beépitésre szant terlletek terlletfelhasznalasi egységei

Lakoéterulet

Falusias lakoteriilet 66,86
Vegyes terilet

Telepiilésk6zpont teriilet 1,97
Gazdasagi tertlet

Ipari gazdasagi teriilet 8,99
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 9,83
Kalonleges terilet

Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet 17,15
Kiilonleges pince-préshazas teriilet 0,24
Kiilonleges kozmiielhelyezési teriilet 0,54
Beépitésre nem szant teriiletek terlletfelhasznalasi egységei

Beépitésre nem szant kiilonleges teriletek

Beépitésre nem szant teriilet, temetd 1,35
Beépitésre nem szant teriilet, szabadid6 2,84
Zoldterilet

Zoldteriilet-kozkert 0,4
Erdéterilet

Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet 12,79
Védelmi rendeltetésii erdéteriilet 17,48
MezG6gazdasagi teriilet

Altalanos mezdgazdasagi teriilet 657,69
Kertes mez6gazdasagi teriilet 82,16
Kozlekedési és kozmdteriilet

Kozutak, k6zmiivek teriilete 52,23
Vasut 2
Vizgazdalkodasi terilet

Vizgazdalkodasi teriilet 12,62
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5. melléklet

Vardomb Kozség KépviselG-testiletének a Vardomb kozség teleplilésszerkezeti tervének
elfogadasardl sz6l6 47/2020. (VII.15.) szamu 6nkormanyzati hatarozathoz

V. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepiilésrendezési tervek készitése, mddositdsa sordn meg kell teremtetni az 0Osszhangot
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l16 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: Trtv) elGirasaival.

Az orszagos kiemelt térségi és megyei térségi 6vezetek lehataroldsa a Trtv. 22. §-a szerint:

,A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési eszkbz6k készitése
sordn a térségi Ovezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott
kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elGzetes
adatszolgdltatdsat mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél az e térvényben meghatdrozott
szerkezeti terveket kell elsGsorban figyelembe venni.”

A terv készitése soran az Uj Trtv. hatdlyba |épése utan az illetékes allamigazgatasi szervektél Uj
adatszolgaltatds-kérés megtortént, és az igy kapott adatok szerepelnek a tervben.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve

Az orszag Szerkezeti Terve:

A terv a teleplilés legnagyobb részét mez6gazdasagi térségbe sorolta, erd6gazddalkodasi térség csak a
délnyugati hatdrrészen jelenik meg. A telepiilési térség a kozség belteriiletét, tovabba Ujberekpusztat
jeloli. A kozség keleti részén észak — dél irdnyban athalad az M6 autdpalya, a belteriileten pedig az
56. szamu orszagos féut. A kozigazgatasi terliletet atszeli egy nagynyomadsu foldgdzvezeték.

A Trtv. orszagos 6vezetei

1. Az 6koldgiai haldzat magteriiletének dvezete: (Trtv. 25. §) Vardomb terililetén nem fordul eld.

2. Az okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd oOvezete: (Trtv. 26. §) A Duna-Drava Nemzeti Park
Igazgatdsdg adatszolgaltatasa alapjan kis mértékben érintett.

3. Az 6kolégiai haldzat pufferteriiletének dvezete: (Trtv. 27. §) Vardomb teriiletén nem fordul eld.

4. Kivalo termdhelyi adottsagl szantdk dvezete: (Trtv. 28. §) A kilterilet északi és délkeleti része
érintett.

5. J6 term@helyi adottsdgu szantdk ovezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2.§) A telepilés
teriilete érintett.

6. Erd6k ovezete: (Trtv. 29-30. §) A kdzség teriiletének nyugati részén kis foltokban talalhato.

7. Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 3.§) A telepllés teriilete
kis mértékben érintett.

8. Tajképvédelmi teriilet 6vezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4.§) A telepiilés sz6l6hegyi része
érintett.

9. Vilagbrokség és vilagérokség varomanyos teriilet ovezete: (Trtv. 31. §) A kozség teriilete nem
érintett.

10.Vizmin8ség-védelmi terilet dvezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5.§) A telepiilés észak-
nyugati része kismértékben érintett.
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11.Nagyvizi meder dvezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 6.§) Vardomb nem érintett.

12.VTT-tarozék 6vezete: (9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 7.§) Vardomb nem érintett.

13.Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete: (Trtv. 32. §) Vardomb nem érintett.

Az orszag szerkezeti
tervének kivonata

Okolégiai hélézat
magterilet, 6koldgiai
folyoso, puffertertlet

Kivalé termGhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

J6 termGhelyi adottsagu
szantok ovezete

Erd6k 6vezete

ErdGtelepitésre javasolt
terlilet vezete

Tajképvédelmi terilet
Ovezete

Vilagorokségi és
vilagoérokségi varomanyos
terllet 6vezete

Vizmingségvédelmi
terilet Ovezete

Nagyvizi meder Gvezete

VTT tarozdk dvezete

Honvédelmi és katonai
célu terilet 6vezete
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Tolna Megye Teriiletrendezési Terve

Tolna Megye Terlletrendezési Tervét (tovabbiakban: MTRT) Tolna Megye Kozgy(ilése az 1/2005. (Il.
21.) moé. rendelettel fogadta el. Aktualizélva a 11/2016. (IX. 26.) mo. rendelettel.

Megyei Szerkezeti Terv

Az MTRT térségi szerkezeti tervlapja a telepiilés beltertletét telepiilési térségbe, a kiilterilet keleti
nagyobb részét mezlgazdasagi térségbe, nyugati sz6l6hegyi részét vegyes teriletfelhaszndlasu
térségbe sorolta, ez utébbi ovezet azonban a Trtv. értelmében mar nem létezik. A terv az M6
autodpalyat, az 56. sz. féutat és a Sarbogard-Bataszék vasutvonalat a kialakult nyomvonalon jel6li. Az
M6 autdpdlyatdl nyugatra huzédik egy tervezett 132 kV-os tdvvezeték. A kozség teriletét
Ujberekpuszta — Oberekpuszta érintésével atszeli a Dombdvar — Bata kozti térségi kerékparut
nyomvonala.

Megyei 6vezetek (A Trtv. 91. § dtmeneti elSirdsai szerint hatalyban maradt 6vezetek)
8. Asvanyi nyersanyagvagyon gazdalkodasi teriilet Gvezete: A kdzség teriilete nem érintett.
10. Rendszeresen belvizjarta terilet ovezete: A kdzség teriiletének nagyobb keleti része érintett.

11. Foldtani veszélyforras terilet ovezete: Az MTRT szerint a kozség teriilete érintett. A Baranya
Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banyaszati Osztaly PBK/311-2/2018. (02. 23.) levele
alapjan a Kozség teriilete nem tartozik a foldtani veszélyforrasok 6vezetébe.

12. Téjrehabilitaciot igényl6 teriilet 6vezete: A kozség terilete nem érintett.

13. Széler6émdpark telepitéséhez vizsgalat ala vonhatd terllet dvezete: A kozség terlletének nagy
része érintett. Az dvezet lehatdroldsa azonban ellentétben all az OTEK 10. § (4) bekezdésének
elGirasaval (beiktatta a 277/2016. (IX. 15.) Korm. rendelet) miszerint: , Beépitésre szdnt teriileten
és beépitésre szdnt teriilet hatdrdtdl szamitott 12 000 méteren beliil — a hdztartdsi méreti
kiser6miinek szamito széleréml(i kivételével — szélerémli, széler6mii park nem helyezheté el.”

A

Megyei szerkezeti terv Asvanyi nyersanyag-vagyon
gazdalkodasi teriilet Gvezete

|

Vardomb

Féldtani vészélyforra’\s teriilet 6vezete Tajrehabilitaciot igénylé teriilet

! Szélerémlipark elhelyezéséhez vizsgalat ala
dvezete

vonhato teriilet 6vezete
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: 147,87 ha (Orszagos

ré

VARDOMB
Teruletrendezeési tervekkel vald osszefuggések

kivalé termdéhelyi adottsagu szantok térségi dvezet teriilete
j6 term&helyi adottsagu szantok térségi dvezet terilete

kivalo termdhelyi adottsagu szantok térségi dvezete : 153,62 ha (Orszégos

Terlletrendezési Terv 1. melléklete alapjan)
j6 termbhelyi adottsagu szantok térsegi Gvezete

Terlletrendezési Terv 3/2 melléklete alapjan)
az dvezettdl vald eltérés nagysaga : 0 %

vizsgalati térképe
kivalo termdOhelyi adottsagu szantok térsegi terulet ovezete és j6 termbhelyi
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VARDOMB
Teruletrendezési tervekkel valé osszefuggések

0

vizsgalati térképe
erd6k térsegi ovezet terllete és erddtelepitésre javasolt
tertlet térségi ovezet terllete
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JELMAGYARAZAT

erd6k térségi Ovezet terilete 15,108 ha

erdételepitésre javasolt terllet térségi Gvezet terilete 17,39 ha

telepiilésrendezési eszkdzokben kijeldlt erdék 30,16 ha

.

Osszefliggések igazolasa

A telepilésrendezési eszkozok erdéteriilete az erd6k ovezetén belil 15,108 ha, azaz
100 % lefedettségli(15,108 ha), tehat megfelel a TrTv 29. § elGirasainak (95 % < 100 %)

A telllésrendezési eszkozok erdGteriilete az erdGtelepitésre javasolt tertileten 2,19 ha,
azaz 12,59 % lefedettségl. Erre vonatkozéan minimalis %-os lefedettségre nincs

meghatarozas.

Az erdGtelepitésre javasolt teriileten belll keriilt kijel6lésre

erdGterilet a telepllésrendezési eszkdzdkben a belterilettdl nyugati iranyban.



VARDOMB
TerUletrendezeési tervekkel valo 0sszefuggések

vizsgalati terkepe
okoldgiai halozat dkologiai folyosdjanak térségi dvezet terllete

Okoldgiai haldzat dkologiai folyoséjanak

térségi dvezet terilete

oOkoldgiai folyosd térsegi dvezet terilete : 0,09 ha (Duna-Drava Nemzeti Park

adatszolgaltatasa alapjan)

Jelmagyarazat
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az Ovezettdl vald eltérés nagysaga : 0 %
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VARDOMB
Teruletrendezeési tervekkel valo 0sszefuggesek

vizsgalati terkepe
tajképvedelmi tertlet térségi ovezet tertlete
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tajképvédelmi terllet térségi dvezet terilete
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tajképvedelmi terlilet térségi Gvezet terlilete:172,02 ha (Duna-Drava

Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan)
az Gvezettdl valo eltérés nagysaga : 0 %
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rendszeresen belvizjarta tertilet térségi dvezete : 714,03 ha ( KDT Vizlgyi

Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan)
az dvezettdl vald eltérés nagysaga : 0 %

Jelmagyarazat
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VARDOMB
TerUletrendezési tervekkel valo 0sszefuggeések

vizsgalati terkepe
rendszeresen belvizjarta terulet térségi ovezet terllete
2019
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VARDOMB
Teruletrendezesi tervekkel valo 0sszefuggesek

vizsgalati téerképe
vizmin6seg-védelmi terllet térségi ovezet terulete

2019.

LDBEE S e T

vizminéség-vedelmi terllet térsegi dvezet terlilete

vizmindség-védelmi terilet térségi dvezet terilete : 15,54 ha (Orszagos

Ter(letrendezési Terv 4. melléklete alapjan)
az Ovezettdl valo eltérés nagysaga: 0 %




Az Orszagos Terlletfejlesztési és Terililetrendezési Informacids rendszerben (TEIR) Iév6, MTRT-re
vonatkozo alapadatok alapjan Vardomb kozség kozigazgatasi teriletét érintéen:

Telepulési | Erd6gazdalkodasi Vegyes Mez6gazdasagi | Vizgazdalkodasi
térség térség terilletfelhasznalasu . térség
térség terseg
(ha) (ha) (ha) (ha)
(ha)
158,4 0 165,59 623,15 0

A telepiilés teriiletfelhasznalasanak MTRT szerinti megfelel6ségének igazolasa

VARDOMB telepiilés teriiletfelhasznalasi

terlleti mérlege

Térségi teriletfelhasznalas

TSZT terliletfelhasznalasi 6vezet

Terilet (ha)

Az adott térségre
vonatkozé %-os

megoszlds

Telepulési térség 158,4

Ebbél: Lakoterilet 66,86 42,2
Vegyes teriilet 1,97 1,25
Gazdasagi teriilet 18,82 11,87
Kiilonleges teriilet 17,53 11,06
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 4,19 2,65
Zoldteriilet 0,4 0,25
Erdéteriilet 3,43 2,17
MezG6gazdasagi teriilet 21,27 13,44
Kozlekedési teriilet 22,08 13,95
Vizgazdalkodasi teriilet 1,85 1,06

Osszesen: 158,4 100

MezG6gazdasagi térség 623,15

Ebbdl: Lakoteriilet 0 0
Telepiiléskézpont teriilet 0 0
Gazdasagi teriilet 0 0
Kiilonleges teriilet 0,4 0,07
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 0 0
Zoldteriilet 0 0
Erdéteriilet 11,54 1,85
MezG6gazdasagi teriilet 578,29 92,81
Kozlekedési teriilet 22,15 3,55
Vizgazdalkodasi teriilet 10,77 1,72

Osszesen: 623,15 100

Vegyes térség * 165,59

Ebbdl: Lakoterilet 0 0
Telepiiléskézpont teriilet 0 0
Gazdasagi teriilet 0 0
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Kiilonleges teriilet 0 0
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 0 0
Zoldteriilet 0 0
Erdoteriilet 15,3 9,24
Mez6gazdasagi teriilet 140,29 84,72
Kozlekedési teriilet 10 6,04
Vizgazdalkodasi teriilet 0 0
Osszesen: 165,59 100

* A Trtv 91. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi
terlletfelhasznalasi kategoériakon beliil a 11. § elGirdsait kell alkalmazni azzal, hogy a vegyes
terlletfelhasznalasu térség és az épitmények altal igénybe vett térség esetében az Orszagos Terilletrendezési
Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény 2019. marcius 14-én hatalyos elGirasait kell figyelembe venni.
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6. melléklet

Vardomb Kozség KépviselG-testiletének a Vardomb kozség teleplilésszerkezeti tervének
elfogadasardl szolé 47/2020. (VII.15.) szamu 6nkormanyzati hatarozathoz

VI. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény alapjan Ujonnan beépitésre
szant terlletek kijelolésével egyidejlleg a teleplilés kozigazgatdsi teriiletének - a kulon jogszabaly alapjan
szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet.

Vardomb kozség Teleplilésrendezési tervéhez készitett bioldgiai aktivitasérték szamitds a teriletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitasardl sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan késziilt.

A 2006. évi telepilésrendezési terv alapjan a bioldgiai aktivitasérték a teljes kozigazgatasi teriletre szamitva
3413,62.

A 2019. évi telepilésrendezési terv fellilvizsgalata soran szamolt érték a teljes kozigazgatasi teriiletre 3426,68.

A telepllés bioldgiai aktivitasértéke a jogszabalyoknak megfelel6en nem csdkkent.
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