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Orszagos ovezeti tervlapok Vardombot érint6 részletei:
1. Okolégiai halézat Svezete 2. Kivalé terméGhelyi adottsagu szantoteriilet
dvezete
3. J6 termd&helyi adottsagu szantoéteriilet 6vezete 4. Kivaloé termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete
5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 7. Orszagos vizminGség-védelmi teriilet ovezete
teriilet 6vezete
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OTrT Szerkezeti tervlap Vardombot érint6 részlete
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Vardomb Megalapoz6 Vizsgalat
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Tolna Megye Teriiletrendezési Terve Vardomb kozséget az aldbbiakban érinti

Szerkezeti terv

A terv Vardomb valamint Ujberekpuszta belteriiletét telepiilési térségbe, a kiilterilet nyugati
részeit vegyes terlletfelhaszndlasu térségbe, a keleti részét mez6gazdasagi térségbe sorolta.

A telepiilés belterlletén keresztll halad az 56. szamua féat. A kilteriilet keleti részén az M6
autopdlya és a Rétszilas-Bataszék egyéb orszagos torzshdldzati vasuti palya nyomvonalat is jeloli a
terv.

A teleplilést érinti a Szekszdrd-Bata kozott tervezett térségi kerékpdarut és a 132 kV-os elosztd
haldzat egy szakasza.

Az Orszagos Terlletfejlesztési és Teriletrendezési Informacids rendszerben (TEIR) Iév6 alapadatok
alapjan Vardomb kozigazgatasi terlletét érintéen:

Telepiilés Erd6gazdalkodasi Vegyes Hagyomanyosan | Mez6gazdasagi | Vizgazdalkodasi
terllete térség terlletfelhasznalasu | vidéki telepilési térség térség
(ha) (ha) térség térség o) (ha)
(ha) (ha)
947,14 0 0 0 788,74 0

1. Magteriilet, 6koldgiai folyoso, pufferteriilet 6vezete: a telepiilés az 6koldgiai folyosd dvezetében
érintett.

2. Kivdlé termdhelyi adottsagu szantéterilet, j6 termdéhelyi adottsagl szantéteriilet Ovezete: a
telepulés teriletét mindkét 6vezet érinti, az OTRT-t6l jelentés mértékben eltérd lehatarolassal.

3. Kivalé adottsagu erdéteriilet a telepllést érinti, erdStelepitésre alkalmas terllet: a telepiilés
teriilete kisebb foltokban érintett.

4. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet: a telepiilés terliletének nyugati része
(jellemzben a sz6l6hegyek) érintett.

5. Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet: a telepiilés terlilete nem érintett.

6. Orszagos vizminGség-védelmi terilet: a teleplilés teriiletének észak-nyugati része érintett.

7. Nagyvizi meder: a telepllés terililete nem érintett.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet: a telepiilés teriilete nem érintett.

9. Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet, honvédelmi teriilet: a telepiilés teriilete nem érintett.

10. Rendszeresen belvizjarta tertlet: a telepiilés teriiletének keleti része nagymértékben érintett.

11. Foldtani veszélyforras teriilete: a teleplilés terilete érintett.

12. T4jrehabilitaciét igényl6 terilet: a telepiilés teriilete nem érintett.

13. Széler6mlipark telepitéséhez vizsgdlat ald vonhatd terilet: a telepilés teriiletének keleti része
érintett.

MTrT 11/A. §:

A szélerémdipark telepitéséhez vizsgdlat ald vonhatd teriilet 6vezetén beliil széler6mliipark a telepliilési
térség védelme érdekében a belteriilet hatdrdtol és a gazdasdgi terlilet kivételével a belteriilethez
szervesen kapcsolodo beépitésre szant teriilettél 1000 m tavolsdgban Iétesithetd.

Azonban a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 10. § (4) bekezdése szerint:

(4) Beépitésre szant terlileten és beépitésre szdnt teriilet hatdrdtdl szamitott 12 000 méteren beliil -a
hdztartdsi meéretli kiserémiinek szdmité szélerémii kivételével -szélerémii, szélerémdi park nem
helyezhetd el.

Fentiek értelmében Vardombon széleré6md elhelyezésére nincs lehetGség.
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1. Magteriilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet 6vezete

Vardomb

3. Kivalé termdéhelyi adottsagu erdéteriilet, 4. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
erdételepitésre javasolt teriilet kezelendé teriilet

|

6. Orszagos vizminGség-védelmi teriilet 10.Rendszeresen belvizjarta teriilet
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11.F6ldtani veszélyforras teriilete 13. Széler6m(ipark telepitéséhez vizsgalat ala
vonhat¢ teriilet
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MTrT Szerkezeti tervlap Vardombot érinté részlete
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VARDOMB
TerUletrendezési tervekkel valo 0sszefliggések

vizsgalati terkepe
okoldgiai folyoso dvezete
(Telepulésfejlesztési koncepcidhoz)

Okologiai folyosé Gvezete
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okoldgiai folyoso dvezete (Duna-Drava Nemzeti Park adatszolgaltatdsa alapjén)
az dvezettdl vald eltérés nagysaga a koncepcio fejlesztési elképzeléseinek

ismeretében: 0 %




VARDOMB
TerUletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések
vizsgalati terkepe

kivalo termdhelyi adottsagu szantodterulet és j6 termdhelyi adottsagu

szantoterulet ovezete

(Telepulésfejlesztési koncepcidhoz)
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_ j6 termdhelyi adottsagu szantéterilet

kivalé termdhelyi adottsagu szantdterlet és jo termbhelyi adottsagu
szantoterilet ovezete (Foldmérési és Tavérzékelési Intézet adatszolgaltatasa
alapjan)

e  azlvezettdl valé eltérés nagysaga a koncepcid fejlesztési elképzeléseinek
ismeretében: 0 %
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VARDOMB
TerUletrendezési tervekkel valo 0sszefliggések

vizsgalati térkepe
kivalé termbhelyi adottsagu erdéterulet és erdételepitésre javasolt terilet

(Telepulésfejlesztési koncepciohoz)

kivalé terméhelyi adottsagu erdétertilet

erdételepitésre javasolt tertlet
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kivald terméhelyi adottsagu erdéterilet (Baranya Megyei Kormanyhivatal

Agrarigyi Féosztaly Erdészet Osztaly adatszolgéltatasa alapjan)

az dvezettdl vald eltérés nagysaga a koncepcio fejlesztési elképzeléseinek

erdételepitésre javasolt tertlet (Foldmérési és Tavérzéekelési Intézet
ismeretében: 0 %

adatszolgaltatasa alapjan)




tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terilet

tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terlilet (Duna-Drava

Nemzeti Park adatszolgaltatésa alapjan)
az dvezettdl vald eltérés nagysaga a koncepcio fejlesztési

elképzeléseinek ismeretében: 0 %
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VARDOMB

vizsgalati térkepe

TerUletrendezesi tervekkel valo 0sszeflggések

(Telepulésfejlesztési koncepcidhoz)
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VARDOMB
Teruletrendezési tervekkel vald osszefuggések

vizsgalati téerkepe
orszagos vizmindség-védelmi terulet
(Telepulésfejlesztési koncepcidéhoz)

orszagos vizmindség-védelmi terllet
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orszagos vizminGség-védelmi terilet (K6zép-dunantuli Vizigyi

lgazgatdsag adatszolgéaltatasa alapjan)

az dvezettdl vald eltérés nagysaga a koncepcid fejlesztési

elképzeléseinek ismeretében: 0 %
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VARDOMB
TerUletrendezési tervekkel valo 0sszeflggések

vizsgalati terkepe
rendszeresen belvizjarta terulet

(Telepulésfejlesztési koncepcidhoz)
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rendszeresen belvizjarta terilet

rendszeresen belvizjarta terllet (Tolna Megye Terlletrendezési Terve

1/2005.(11.21.)6nkorményzati rendelet 3.10. melléklete alapjan)
az Ovezettdl valo eltérés nagysaga a koncepcio fejlesztési

elképzeléseinek ismeretében: 0 %




foldtani veszélyforras tertilete (Tolna Megye Teriletrendezési Terve

1/2005.(11.21.)6nkormanyzati rendelet 3.11. melléklete alapjan)
az Gvezettdl valo eltérés nagysaga a koncepcio fejlesztési

elképzeléseinek i











































Vardomb Megalapoz6 Vizsgalat
2018.

1.14.1.4. funkcidvizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)
a) lgazgatds
Polgarmesteri Hivatal (Kossuth u. 117.) Német Nemzetiségi Onkormanyzat (Kossuth u. 117.)
Rendd&rségi korzeti megbizott és PolgarSrség (Kossuth u. 127.)
b) Egészségligy
Haziorvosi rendeld (Ady u. 1.)
c) Oktatds-nevelés
Altalanos Iskola (Kossuth u. 121.) 8 osztaly Ovoda (Kossuth u. 119.)
d) Kultura, sport
Kényvtar, eMagyarorszag Pont (Kossuth u. 121.) Mivel6dési haz (Kossuth u. 91.)
e) Egyhdzak
Romai katolikus templom (Kossuth u. 127.) Reformatus imahaz (Kossuth u. 136.)
f) Temetkezés
Temetd (1630 hrsz.)
g) Szocidlis elldtds
Gyermekjoléti és Csaladsegitd Szolgalat (Szekszardi székhellyel) Tanyagondnoki szolgalat.
h) Kereskedelem, szolgdltatds, vendégldtds
kereskedelem: Coop Mini ABC (Kossuth u. 96.)
vegyesbolt (Kossuth u. 108.) Posta (Kossuth u. 95.), Vendéglatas: Italbolt (Kossuth u. 89.),

A telepiilés alapfokd intézmény elldtottsaga nem teljeskord, vannak hidnyossagok (pl. gyégyszertar,
tobb kiskereskedelmi egység, vendéglg, sportpalya), amit csak a kozeli varosok kinalata ellensulyoz.

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezés teriiletek

A telepilés délkeleti részén fekv6, az id6k soran feldarabolt és privatizalt egykori gépallomas
teriiletén 1év6 egyes telephelyeken, valamint Oberekpusztdan és Ujberekpusztan talalhatdk
kihasznalatlan épiletek.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szl6m6s6dott, degradalddott) teriilet
A telepliilésen elszlomdsodott tertiletek nincsenek.
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Vardomb Megalapoz6 Vizsgalat
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1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

A telepllés telekszerkezetét vizsgdlva megallapithatd, hogy a teleplilésszerkezet kialakulasanak
spontan, illetve tervezett jellege miatti kett6ség itt is megfigyelhetd. A telepiilés f6 utcaja a Kossuth
utca, amelyre kilonb6z6 méretd, és esetenként szabdlytalan alaku telkek fliz6dnek fel.

A Kossuth utca északi részén a 27 — 87. szamu valamint a Petdfi utca 3 — 18. szamu ingatlanok
rendkivil kis méretliek (200-300 mz), s6t a Dézsa utcdban és a Pet6fi utca északi végén ennél is
kisebb telkek talalhaték, ezek azonban az egykori pincefalu 6rokségeként maradtak fenn, de ma
néhany telken lakéhazak allnak.

Ugyanakkor a Kossuth utca délebbi részén 2000-3000 m2-es telkek is el6fordulnak. A kozség északi
részén lévé Ujabb parcelldzasok, valamint a Hegyalja utca szabalyos alaku telkei jellemz6en 1000 m
koraliek.

A belterilet északnyugati részén, a Pet6fi utcatdl nyugatra, a Gabor utca folytatdsaban, valamint a
Ddézsa utca északi részén jelent6s szdmu belterileti beépitetlen ingatlan talalhatd. Ezek
kézmdvesitése esetén vonzo lehet&séget jelentenének Uj csaladi hazak épitésére.

986
q =
g =
Q
388 B
f C
. s v

A telepiiléskdzpont kiilonb6z6 méret( telkei, valamint a tervezett jellegli Hegyalja utca szabalyos
telekkialakitasai

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

A telepliilés nagy részét csaladi hazas lakdingatlanok alkotjak, amelyek magantulajdonban vannak. Az

intézmények, a belterileti és kiilterileti kiszolgald utak, arkok zome az énkormdnyzat tulajdonat
képezik.
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1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

Az aldbbi térkép tartalmazza a jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban |évé ingatlanokat.

VARDOMB KOZSEG

ONKORMANYZATI INGATLANVAGYON

JELMAGYARAZAT

VIZFOLYAS, AROK

EPULET, MAJOR, UDVAR, ViZMU

IPARTELEP

BEEPITETLEN TERULET
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1.14.4. Az épiiletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése
Vardomb teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozasa nem sziikséges.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

A telepilés épiletdllomanydnak nagy részét csaladi hdzas lakdingatlanok teszik ki. Az
éplletdllomany ezen felll intézmények épileteibdl és vallalkozasok épileteibdl all, valamint az
el6bbi funkcidkat kiszolgald épiiletekbdl, épitményekbdl.

A statisztikai adatok alapjan Vardombon 2017-ben 441 lakas allott. A kozség 1208 f6s népességére
tekintettel a 100 lakdsra jutd lakosszam 274 f6, ami jelent6sen meghaladja a megyei atlagot (235
f6/100 lakas).
1.14.5.2. beépitési jellemzdk (beépitési mod, beépitési mérték, slirliség)

A telepiilésen az oldalhataron all6 beépitési mdd a legjellemzébb. Ez egyarant igaz a telepilésmag,
a Kossuth utca, valamint a késébb kialakult lakdtelkek beépitésénél is.

Az épuleteket az oldalsé (3altaldban északi) telekhatarra telepitették. A kozség Gsi utcdiban
(Kossuth, Petéfi, Dozsa utcdk) az éplletek el6kert nélkiil az utcafronton allnak. Az Gjabb utcakban
(Gabor, Hegyalja, Pilisi, Erkel, Tancsics, Romai, Ady utcak) az épiletek el6tt altaldban 3-5 m
mélységli el6kert taldlhatd.

A lakotelkek beépitettségének intenzitdsa valtozé (10-50 % kozotti), tekintettel a telekméretek
kozotti nagy kilonbségekre: a teleplilés belteriletén 200m —3000m koz6tti telkektalalhatok.

A lakéépiiletek mogott helyezkednek el altaldban a gazdasagi épiletek, melléképiiletek, amelyeket
madnak kdszonhetben a telepiilés lakotelkeinek nagy része viszonylag nagy hatsdkerttel rendelkezik.
Néhany esetben megfigyelhetd, hogy a melléképiiletet a lakdépiilet mellé épitették.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tet6idom

A telepllésen jellemzGen foldszintes éplletek talalhaték. Az elmult évtizedekben foldszint és
tetStérbeépitéses, esetenként 2 szintes csalddi lakdéhazakat is épitettek 4,5-7m-es
épitménymagassaggal, bar ilyenekkel csak elvétve taldlkozunk a viszonylag egységes képet mutatd
utcdkban.

A telepiléskdzpontban a templom, a kultirhaz és az altaldnos iskola éplilete a lakééplileteknél
nagyobb tomegUek.

A régi éplletek tet6idomai jellemz6en az utcara merdleges tengelyl nyeregtetével rendelkeznek
(fésls beépités), de helyenként talalunk utcéval parhuzamos tengely( tetGidomokat is. A kdzségben
viszonylag kevés a satortet6s éplilet, néhdnyat a Kossuth utca déli végén, és a Gabor utcaban
taldlhatunk. Az djabb utcdkra (Hegyalja Erkel, Tdncsics, Romai utca) az utcdra merdleges
nyeregtet6 jellemzs, gyakran a tet6tér beépitésével.

1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

Vardomb telepiléskarakterét a sikvidéki és dombvidéki taj taldlkozdsa, a hegy ldbaval
parhuzamosan létrejott elnyult utifalu-jelleg, tovabba a sarkozi és a tolnai svab épitészeti
hagyomanyok egyittes megjelenése adjak. A telkek atlagos méretiiek, illetve helyenként keskenyek,
az utcdk viszonylag keskenyek, a régi utcdk szabdlytalanok, az Ujabbak szabalyos
derékszogli rendszeriiek. Egyetlen markdns teresedés alakult ki a mai mivel6dési haz kérnyékén.

Jellegzetes épiilettipus a fésls beépitésli, utcara meréleges tetégerincd, oldaltornacos lakéhaz,
tovabba a sz6l6hegyen az L alaprajzu préshdz, melynek a belsé homlokzatai ugyancsak tornacként
vannak kialakitva. A homlokzatok visszafogottan diszitettek.
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1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa

Vardomb Megalapoz6 Vizsgalat
2018.

Az |. katonai felmérés (1763-1787) mar jeloli a teleplilés leg6sibb részét a mai 56. szamu féut

(Kossuth utca) mentén.

A ll. katonai felmérés térképei (1806-1869) szerint a kdzség beépitett teriilete nemigen névekedett,

inkabb csak a beépités valt stribbé.

Fentiekhez hasonld megallapitas tehet6 a Ill. katonai felmérés keretében (1869-1887) készilt

térképrdl is.

Vardomb az I. ka

-y

fonai felmérés (18.sz.) és a I_I katonai felmérés (19. sz.) idején (forrds:
mapire.eu/hu/map)

A telepliléskozpont legtobb kézintézménye (kdzséghaza, iskola, dvoda, lzletek, stb.) a templom és
a mai muvelSdési haz kozott a Kossuth utca mentén épllt ki. A Kossuth, Pet6fi, Dézsa és Gabor utca
spontan telepilésfejlédés eredménye, ezek az utcdk viszonylag keskenyek és vonalvezetésik
szabadlytalan. A XX. szdzad masodik felében a telepiilés tovabbi utcdkkal béviilt, ahol tervezett,

derékszogli rendszert telepllési  szévet  alakult

alaku  telkekkel, 3allandd

keresztmetszet(l utcakkal (Hegyalja, Pilisi, Erkel, Tancsics, Romai, Feny6 és Kis utcak).
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1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Vardomb az aldbbi régészeti lel6helyekkel rendelkezik.

Sorszam Azonosito Megnevezés
1. 23251 Ujberekpuszta
2. 23322 Szurdik
3. 23323 Gabor u. feletti szurdik
4. 23324 Iskola
5. 32162 Nanai magaslat
6. 43381 Petdfi utca 1/a
7. 51989 Also-Derék-dilé I.
8. 51992 Als6-Derék-ddlé Il.
9. 51993 Also-Derék-ddild 1.
10. 52003 Sandor-diils 1./ Ujberek
11. 52007 Sandor-ddlé Il
12. 52009 Ujberekpuszta
13. 52014 Ujberekpuszta, szarité épliletek
14, 52022 Decsi hatdrnal dilé
15. 52026 Kossuth u. 17.
16. 52031 Kézpont/ Kossuth u. 70-101.
17. 52033 Pilis utca és konyéke
18. 52040 Gépallomas Il.
19. 58177 Sarpilisi elagazd/ Gépéllomas
20. 73529 limesut
21. 41965 Lak (Sarpilis)
22. 58178 Sarpilisi hatar
23. Urasagi cserefold
24. Koézép-hegy 1. lelGhely
25. K6zép-hegy 2. lelGhely
26. Srékszhol
27. Ujberek dél
28. J6zan-dlilé
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1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzbk

A telepiilés egyetlen miemléke a rémai katolikus templom. A mliemlékhez az 6rokségvédelmi
torvény értelmében miemléki kornyezet tartozik.

A miemlék templomon kivil a helyi védelem alatt allé épitmények jelentik a meg6rzésre érdemes
épitett kdrnyezetet.

Vardomb régi épiiletein a Tolna megyére jellemz6 svab és a sdrkozi magyar népi épitészet hatdsa
egyarant megfigyelhet6, melynek néhany szép példanya még all a faluban. Ezeket a Telepiilésképi
Arculati Kézikdnyvhoz 2017-ben készitett Epitészeti értékleltar tételesen feltarta.

Megallapithatd, hogy a lakdhazak atépitésével, korszer(sitésével, valamint a régi hazak helyén ujak
emelésével a hagyomanydrz6 éplletek szama az elmult évtizedekben jelent6sen megfogyatkozott.

\
|

Napjainkban meglévé hagyomany6rzé régi épliletek Vardombon

A telepiilés kulturdlis 6roksége sériilékeny, meg nem Ujuld er6forras, melynek elemeit dvni kell. Ezen
elemek bemutatasa, védelme a telepilésrendezési eszkdzokkel is els6dleges feladat.
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1.14.6.4. vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriilet
A teleplilésen nem tartozik a vilagorokségi, valamint a vilagorokség varomanyos teriiletek korébe.

1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

Torzsszam | Azonosito Velclelem Vec!ellfem Hrsz. Cim Név
statusza fajtdja
4227 8792 Muemlekl MUemlék 387 Kossuth R.k. templom
védelem u.
Mdemléki Mdemléki 129, 132, 386, R.k. templom
védelem kornyezet | 388, 389, 390/1, ex-lege
4227 22706 402, 97,98 mdemléki
kérnyezete

Az utcavonaltél beljebb szabadon 3llé, egyhajos templom, keleti homlokzata elé enyhén
kilépd toronnyal, a hajonal keskenyebb, ivesen zardédd szentéllyel, a szentély fel6l kontyolt
nyeregtetével, a szentély északi oldalan félnyeregtet6s sekrestyével. A keleti f6homlokzat
kozéptengelyében nyilé bejarat felett tértvonald szemoéldokparkany és 1987-es (eredetileg 1836-0s)
évszam, a zaroparkany alatt fllkében szobor: Maria gyermekével. A déli homlokzat
kozéptengelyében oldalbejarat. Csehsiliveg boltozatos toronyalj, sikmennyezetes belsé. A hajé K-i
végében fa orgonakarzat, mellvédjén az Utolsd vacsora jelenete: 16. szazad (?), athozva a tolnai
ferences kolostorbdl. Berendezés: jellemz&en 1800 koriil. Féoltarkép: 1886 (Graits Endre). Epittette a
Theresianum Akadémia Alapitvanya. 1836-ban tlizvész pusztitotta, utdna megujitva. (forras:
miemlékem.hu)

1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a térténeti kert, temeto és temetkezési emlékhely

Vardombon torténeti kert, védett temetd vagy védett temetkezési emlékhely nem taldlhato.

1.14.6.7. miiemléki teriilet: torténeti tdj, miemléki jelentGségli teriilet

A telepilésen nincs.

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

A telepilésen nincs.
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A Telepulésképi Arculati Kézikonyvben helyi védelemre javasolt objektumok:
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Ssz. | Hrsz. Utca, hazszam Megnevezés

1. 313/4 Kossuth utca Kereszt, szoborflilke, 1956-0s emlékm{i
2. 314 Kossuth utca 99. lakodépiilet

3. 315 Gabor u. 1. lakoépiilet

4, 362/1 Gabor u. 20. lakéépilet

5. 1712 zartkert préshaz

6. 1590/5 | zartkert préshaz

7. 1598 zartkert préshaz

8. 424/2 Kossuth utca kereszt

9. 106 Kossuth utca 152. lakoépiilet

10. 395 Kossuth utca 139. lakoéépiilet

11. 1630 Temetd kalvaria-kapolna, staciok, kereszt
12. 252 Petdfi u. Szt. Vendel szobor

13. 251/2 Kossuth utca 89. préshaz

14. 313/1 Kossuth utca 91. vendégld

15. 83 Kossuth utca 110. lakéépiilet

16. 379 Kossuth utca 111. lakoéépiilet

17. 86 Kossuth utca 116. lakoéépiilet

18. 384 Kossuth utca 121. iskola

19. 386 Kossuth utca 125. lakoépiilet

20. 387 Kossuth utca kereszt

21. 389 Kossuth utca I. vildghaborus hési emlékmi
22. 97 Kossuth utca 136. ref. imahaz

23. 249 Kossuth utca 83. pincészet

24, 1719 zartkert préshaz

25. 1722 zartkert préshaz

26. 1736 zartkert préshaz

27. 1755 zartkert préshaz

28. 156/1 Jozan dil6 3. lakdépiilet

29. 05/5 Ujberek puszta magtar

2018.

A telepiilés helyi védelem alatt all6 épitészeti értékeit Vardomb Koézség Onkormanyzatanak a

teleplléskép védelmérél sz616 14/2017.(X11.19.) rendelete tartalmazza, melyek az aldbbiak:

Ssz. | Hrsz. Utca, hazszam Megnevezés

1. 313/4 Kossuth utca Kereszt, szoborfiilke, 1956-0s emlékmi
8. 424/2 Kossuth utca kereszt

11. 1630 Temetd kalvaria-kapolna, staciok, kereszt

12. 252 Petdfi u. Szt. Vendel szobor

18. 384 Kossuth utca 121. iskola

19. 386 Kossuth utca 125. lakoépiilet

20. 387 Kossuth utca kereszt

21. 389 Kossuth utca I. vildghaborus hési emlékmii

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
A telepiilésen tobb leromlott allagu épllet taldlhato, az ilyen ingatlanok kérnyezete is leértékel6dhet.
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1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

Vardomb kozség Tolna megye délkeleti részén fekszik. A kdzség keleti része a Sarkoz sik vidékéhez,
nyugati része a Szekszardi-dombsaghoz tartozik.

A teleplilés Tolna megyében, Szekszardtdl 11 km, BataszéktSl 7 km, PécstSl 57 km, BudapesttSl 170
km tavolsagban talalhato.

A telepulilés kozuti kapcsolatai kifejezetten jonak mondhatdéak, az M6 autdpalya a telepilés
kiiltertletén halad keresztiil, az 56. sz. II. rend( f6ut pedig athalad a kdzségen.

A telepiilés kozlekedési kapcsolatai kifejezetten jok: az 56. sz. Szekszard - Mohacs
masodrendl f6ut athalad a kozségen, és a kozség kiilteriiletét érinti az M6 autdpdlya valamint a
Rétszilas-Bataszék vasutvonal is.

A kozség teriiletérdl agazik ki az 5602. szdmu Vardomb - Alsénana, valamint az 5113. szamu
Szekszard - Decs - Vardomb 6sszekotd ut.

Vardomb-Sarpilis kozos vasuti megdlldja a kis kihaszndltsag miatt megszlint, a kdzség vasuti
kapcsolattal a kozelben Bataszéken, Decsen és Szekszardon rendelkezik.

Vardomb bels6 uthdlézatanak gerincét az 56. sz. Szekszard-Mohdacs mdsodrend(i féut atkelési
szakasza adja. A f6ut a kozségnek jo kozlekedési kapcsolatot biztosit, ugyanakkor jelentés a
telepiilésen athaladé tranzit forgalom nagysaga.

1.15.2. Kozuti kozlekedés

A teleplilés kozlekedési hierarchidja kialakult, kiépitettséglik azonban nem minden esetben
elégséges a burkolatszélességet illetGen. A kiszolgald (lakd) utak, utcdk némelyike a burkolat
szélesség, illetve beépitési szélesség miatt csak egyiranyu forgalom lebonyolitasara alkalmas.

A csomodpontok a forgalom figyelembevételével keriiltek kialakitasra, az 56. utbdl kidgazd
0sszekot6 utak (Alsénana és Sarpilis felé) csomodpontjai balra kanyarodé savokkal kibévitve a forgalmi
igényeknek megfelel6en kiépitettek.

1.15.3. K6z0sségi kozlekedés

1.15.3.1. kozati

A telepiilésen helyi autébusz kozlekedés nincs. Tavolsagi autébusz jaratok athaladnak a
telepiilésen. A buszmegallok kiépitettsége, valamint a jaratok gyakorisaga megfeleld.
1.15.3.2. kotottpalyas

A telepiilés belteriiletétdl keletre mintegy 2 km-re halad a Rétszilas-Bataszék vasuti f6évonal, ezen
azonban a vardombi vasuti megallé nem lizemel. A legkdzelebbi alkalmas vasutallomasok Bataszéken
illetve Szekszardon talalhatoék.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teleplilés jelenleg nincs bekapcsolva sem az orszagos, sem a regionalis jelent6ségl kerékparut
haldzatba, viszont a teleplilést érinti a Szekszard-Bata kozott tervezett térségi kerékparut.

1.15.5. Parkolas
A telepiilésen a kozséghaza el6tt talalhatd parkoldt leszamitva kevés a parkolasi lehetdség.
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1.16. KGzmlivesités

1.16.1. Vizikdzmiivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizoltd-, 6ntdzbviz, termalviz hasznositas)

Vardomb kozség kozlizemd vizellatasat a tiz Bataszék kornyéki teleplilést érint6é Dél-Tolna Aqua
Projekt keretében a kodzelmultban korszer(sitették els6dlegesen a vizmin&ség-javitasi céllal. A
vizellatdst a decsi vizmU-kutak biztositjdk. Gondot jelent az eloregedett eternit eloszté-
vezetékhdldzat, melynél gyakoriak a cs6torések.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

Vardomb kozség belteriilete kdzlizemi szennyvizcsatorna haldzattal rendelkezik. Az 6sszegydijtott
szennyvizet az 6csényi szennyviz-tisztitdban kezelik. A szennyviztelepet az Egyesiilt Regiondlis
Onkormanyzati Vizikdzm( Zrt. izemelteti.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepliilés belterileti csapadékviz elvezetése tulnyomadrészt nyilt arokrendszerrel torténik. Nagy
probléma nagy esGzések idején a nyugati iranybdl, a sz6l6hegyek fel6l a belteriletre nagyrészt
rendezetlenll leziduld csapadékviz. Ezt csak komplex vizrendezési terv keretében kidolgozott
madon, 6varok rendszerrel lehetne kielégité médon megoldani.

A csapadékvizek a Sarpilisre vezet6 ut menti arokban jutnak el a vasut melletti szivattyutelepre,
ahol dtemelik a Szekszard-Batai-fécsatornaba.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodds és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitds, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)

A kozség elektromos energia ellatasa megfelel, a kozvilagitds sorcserés feldjitdsa megtortént.

Vardomb teljes belteriletén kiépllt a vezetékes foldgaz-hdaldzat. A kozség a foldgaz-energiat az
Ujberekpusztai gazatado allomasrdl kapja. A gazellatads az FGSZ Rt. Gzemeltetésében van. Az foldgaz-
ellatas elemei:
- Bata-Szekszard DN 300 nagynyomasu foldgazszallitd vezeték és annak biztonsagi dvezete (2828
és 20-20 m)
- Vardomb-Bonyhad DN 200 nagynyomasu foldgazszallitd vezeték és annak biztonsagi dvezete
(14-14és 8-8 m)
- Vardomb ledagazd DN 200 nagynyomasu foldgazszallité vezeték és annak biztonsagi 6vezete (14-
14 m)
- a fenti gdzvezeték biztonsagi ovezetében, azokkal kozel parhuzamosan hidzddé banyaizemi
hirk6zl6 kabelek és azok biztonsagi 6vezetei (1-1m)
- Vardomb gdzatadd allomas és annak biztonsagi 6vezete, valamint zajvédelmi hatdsteriilete
- a gazatado dllomds elektromos dramelldtasat biztositd elektromos betdpldlé kabel és annak
biztonsagi 6vezete (1-1 m)

1.16.2.2. megujuléd energiaforrdsok alkalmazasa, a koérnyezettudatos energiagazdalkodas
lehetGségei

A telepilés energiagazdalkodasa a jov6ben a természeti adottsagoknak kdszonhetSen jelentGs
valtozason mehet keresztiil. Az elektromos aram elGallitdsara a megujuld energiak: a biomassza, a
szél-, nap-, viz és a geotermikus energia alkalmazasa johet szamitasba.

Vardombon az éves napfénytartam atlagosan 2000 d6ra korul alakul, ami jelentds részben
elegendd a flités és a hasznalati melegviz elGallitasdhoz. A szélenergia hasznositasa sem zarhato ki a
térségben, illetve a geotermikus energia is mindenitt rendelkezésre 4ll. A haztartasi
méretl kiser6ml(ivek koziizemi haldzathoz valo csatlakozasat engedélyezi a szolgaltato.
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A telepiilés intézményeinek megujuld energiaforrasok alkalmazasaval torténd Gizemeltetése a
lakossag szemléletmdd valtasat is elGsegiti a jovében. Ez eredményezheti, hogy a haztartasok
energiaellatasa is megljulé energiaforrasok alkalmazasaval torténjen hosszutavon.

A kozségben mar tobb tervi elképzelés sziiletett napelempark telepitésére.

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatakonysagi értékelése
Vardomb teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkiili hirkozlési
épitmények)

Vardomb kozségben mindharom mobilszolgaltatd (Telekom, Telenor, Vodafone) vételi lehetGsége
megfelel§. A kozség teriiletén Oberek pusztan taldlhaté atjatszo-torony. Ezen kiviil a kérnyéken
Alsénana, Alsonyék és Decs dombtetdin allnak hirkodzlési tornyok.

A vezetékes telefonhaldzat kdzpontja a 403/2 hrsz-u ingatlanon taldlhato.

Az elektronikus hirkozlési |étesitmények elhelyezésének teriiletét a 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet 26.§ (1) bekezdése szabalyozza. Az elhelyezés engedélyezésének feltételeit a 14/2013. (IX.
25.) NMHH rendelet irja el6. Ennek alapjan a haldzatengedélyes szolgaltaték haldzati rendszereit
rogziteni sziikséges a telepllésrendezési eszkdzok keretében készitett infrastruktura alatdmasztéd
tervében, hogy a fennadllg, illetve a tervezés hatdsdra varhatéan keletkezé konfliktusok feltarhatdk
legyenek. Az elektronikus hirkézlési épitmények egyéb vonalas épitményfajtakkal valo keresztezését,
megkoézelitését és védelmét a 8/2012. (1. 26.) NMHH rendelet rogziti.

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

A kozség teriiletén jelent6s talajszennyezé tevékenység nem folyik. A telepiilés belterilete
szennyvizcsatorndval ellatott. Nagylzemi dllattartas, hulladéklerakd, szennyviztisztité-m( a kdzség
teriiletén nincs. A kulterileti tanyadk terlletén a kommunalis szennyvizelvezetés nincs megoldva
(kiépitése aranytalan koltségekkel jarna), itt egyedi modon gydijtik a szennyvizeket, a talajszennyezést
ilyen esetekben nem lehet kizarni.

Az egyetlen potencialis talajszennyezést a mez6gazdasagi m(ivelés jelenti.

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

Vardomb kozigazgatasi teriiletének délkeleti hatarat érinti a Szekszard-Batai-fécsatorna, melybe a
telepiilés tobb kisebb belviz-levezet6 arok-és csatorna-rendszere altal 6sszegyjtott vizek befogaddja
egy szivattyutelep datemeldje segitségével. A felszini vizeket potencidlisan a mez6gazdasagi
tevékenységen kiviil szennyezés nem veszélyezteti.

A K6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsag Tolna Megyei Szakaszmérndkség adatszolgdltatasa alapjan
a telepiilés teriilete a Duna részvizgy(jt6 tervezési teriileten foglal helyet, ezen belil az 1-15 Alsé-
Duna jobb part alegység vizgy(jt6-gazddlkodasi tervezési alegységgel érintett.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv 3/7. szamU melléklete szerint Vardomb koézigazgatasi teriilete
érinti az orszdgos vizminGség-védelmi teriilet dvezetét.

A 27/2004. (XIl. 25) KvwM rendelet melléklete alapjan a teleptilés érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten fekszik. A telepiilés teriiletét nem érinti vizbazisvédelmi terilet.

1.17.3. leveg6Gtisztasag és védelme

A tiszta, egészséges levegdl biztositasa alapvet6 emberi sziikséglet. A leveg6 tisztasaganak védelmét
jogszabalyok irjak el6. A levegévédelmi kbvetelményeket az orszagos és regionalis kbrnyezetvédelmi,
illetve tarsadalmi, gazdasagi programok, tervek, a teriletfejlesztési, teriilet-és telepllésrendezési
tervek kidolgozdsa soran, valamint az Onkormanyzatok koérnyezetvédelmi programjaiban, a
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gazdalkodd szervezetek terveiben és a mliszaki tervezésben - a kiilon jogszabalyokban foglaltak
szerint - érvényesiteni kell.

A légszennyezés a f(itésbdl, a mezbgazdasagi és ipari eredetli tevékenységbdl, valamint a
kozlekedésbdl tevédik 0ssze jellemzben a telepiilésen. Mivel a kozség foldgazzal ellatott, és a szilard
tlizelés( fltés csak a haztartasok kis hanyadara jellemz6, a legf6bb potencialis Iégszennyezést az 56.
Ut 4&tmend forgalma okozza. A légszennyezettség mértékére mérési adatok nem allnak rendelkezésre,
de megallapithatd, hogy a telepiilésen a levegd mindsége jonak mondhaté.

A kozségben egy maganszemély tart haztdji gazdasagban nagyobb szamud (50-70) sertést, ennek
koérnyezetében a blizhatds gondokat jelent.

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

A legjelent6sebb kornyezeti zajforrasok a kozlekedési és az ipari jellegli tevékenységek, de a
vendéglatds, szérakoztatd tevékenységek, a haztartdsokban haszndlt gépek, berendezések, valamint
egyéb emberi tevékenységek is ide tartoznak.

A teleplilés belteriletén a fenti tevékenységek kozil a kozlekedésbdl szdrmazd zaj-és
rezgésterhelés a legmeghatdrozobb, tekintettel arra, hogy a belteriileten keresztiil halad az 56.
szamu féut.

A zaj és rezgésvédelmi kovetelményeket a védendd létesitmények, teriiletek besorolasanak
fliggvényében a kornyezeti zaj-és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szélé 27/2008. (XIl.
3.) KvwWM EUM egyittes rendelet I. szamu melléklete szabalyozza.

1.17.5. sugarzas védelem

Nuklearis hazai létesitmények kozil a Bataapatiban létesitett kis-és kozepes aktivitasu radioaktiv
hulladékok taroldja taldlhaté Vardomb 30 km-es korzetében. A radioaktiv hulladék-tarolé 30 km-es
korzete fellgyelt tertlet.

17.6. hulladékkezelés

A kozségben keletkezett hulladékot az ALISCA TERRA Regionalis Hulladékgazdalkodasi Nonprofit
Kft. Regionadlis Hulladékgazdalkodasi Kft szallitja a cikdéi hulladékartalmatlanito telepre, valamint a
Vertikdl Kft lat ilyen jellegli feladatokat. A telepilésen a szelektiv szemétgy(ijtés megoldott. A
kozelben Bataszéken mikodik hulladékudvar.

A teleplilés csatornazatlan részein (Gabor utca és a kiiltertleti tanyak) a szippantott szennyvizeket
a DPT Kft. gydijti és szallitja el.

1.17.7. vizudlis kornyezetterhelés

Vizualis kdrnyezetszennyezést olyan épitmények okozhatnak, amelyek kedvezé6tlenil befolydsoljak
a telepilésképet, valamint a tajat. llyen épitmények jellemzéen a gydrkémények, adétornyok, ipari
tevékenységek tornyai.

A teleplilés kozigazgatasi terliletén nem taldlhaté olyan épitmény, amely a telepiilésképet jelentGs
mértékben kedvezé6tlenil befolyasolja.

1.17.8. arvizvédelem

A Kozép-dunantuli Vizligyi lgazgatdsag Tolna Megyei Szakaszmérnokség adatszolgaltatdsa alapjan
Vardomb a Bata-Siétorok-Sidagard arvizvédelmi toltéssel védett 1.31 szamul Sarkozi 6blozetben
taldlhatd, és a telepllések ar-és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsardl szélo
18/2003. (XIl. 9.) KWM-BM egyiittes rendelet alapjan a ,C”, azaz az enyhén veszélyeztetett
kategdridba tartozik. Vardomb mentesitett artéren helyezkedik el, és eldirt biztonsdgban kiépitett
védmdvel rendelkezik.

1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
Vardomb telepiilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozasa nem sziikséges.
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1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhaszndlast, beépitést, befolyasolé vagy
korlatozo tényezdék)

A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz616 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet mddositdsdrdl szolé 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet
1. szdmu melléklet értelmében Vardomb kozség lll-as katasztréfavédelmi osztalyba tartozik. A
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa érdekében a Katasztréfavédelmi Igazgatdsag lebiztositas
szlikségességét irja el6 Vardombon. A katasztrofavédelemrél és a hozzda kapcsolddo egyes torvények
modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény végrehajtasardl sz6l6 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 2.
sz. melléklete szerint a katasztréfavédelmi szempontbdl Ill. veszélyességi osztalyba sorolt teleptiléseken az
elégséges védelmi szint meglétéhez a kovetkez6k szlikségesek:

- Riasztas

- Kockdzatbecslésen alapulé lakossagvédelmi modszer

- A lakossag felkészitése

- Védekezés: polgari védelem megalakitasa, 6nkéntesek bevonasa

- Induld katasztréfavédelmi készlet tervezése. A Kossuth u. 97. szam alatti éplleten taldlhato a

telepilés miikod6képes riasztd eszkoze.

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

Tolna Megye Terliletrendezési Terv 3.11. melléklete szerint Vardomb foéldtani veszélyforrassal
érintett telepilés. A foldtani veszélyforrdst a |6sz-talaju domboldalakon az emberi beavatkozdassal
|étrehozott gyakran fligglleges partfalak idGvel |étrejové felszinmozgasa jelenti, ami a belteriileten
gyakran éplleteket is veszélyeztet.

A megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag elGirdsa alapjan a laza, 16sz6s szerkezetii teriileteken
épitési engedély csak a Magyar Bdnydszati és Foldtani Hivatal szakmai véleményével adhaté ki.

1.18.1.1. aldbanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

A telepuilés teriletén alabanyaszott teriletek, barlangok az eddig ismert adatok alapjan nem
talalhatok.

1.18.1.2. csuszas-, silllyedésveszélyes teriiletek

A telepilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti a megyei TrT foldtani veszélyforras terilet 6vezete.
A kdzség a Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly Banyaszati Osztdly adatszolgaltatdsa
alapjan a Felszinmozgdsos teriiletek kataszterében nem szerepel.

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei

Vardomb teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek
Lasd. 1. 17. 8. pontot.

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

A Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatdsag Tolna Megyei Szakaszmérndksége adatszolgaltatasa alapjan
Vardomb kozigazgatasi terilete érinti a 04.01. Szekszard-Bata belvizvédelmi szakasz 04.01.01.
Bataszéki Grjaras terlletét.

rrrrr

tilalmat rendelt el.
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1.18.2.3. mély fekvésii teriiletek

Vardomb mély fekvésl teriletei az egykori belvizelvezetd csatorndk kdrnyezetében talalhatok.

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
Lasd az 1.17.8. pontot.

1.18.3. egyéb

Egyéb veszélyeztetettség a teleplilésen nem ismert.

1.18.3.1. kedvez6tlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A kozség terlilete a Baranya Megyei Kormdanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banyaszati Osztaly
adatszolgaltatdsa alapjan a Felszinmozgdsos teriiletek kataszterében nem szerepel.

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

Vardomb kozség teriletén repiilési vagy honvédelmi okokbdl elrendelt magassagi korlatozdasrol
nincs adat.

1.18.3.3. tevékenységbdl adodé korlatozasok

Vardomb teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.

1.19. Asvanyi nyersanyag lelhely

A kozség teriletén a Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatdsdgi F6osztdly Banyaszati Osztaly
adatszolgaltatdsa alapjan mikods banya, valamint megkutatott és nyilvantartott d4svanyi
nyersanyagvagyon nem ismeretes. A telepilés teriiletén nagynyomdsu szénhidrogén szallitévezeték
halad at.

1.20. Varosi klima
A telepilésen varosi klimarél érdemben nem lehet beszélni.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymdsra hatasuk Osszevetése, folyamataik
elemzése
e A kevés munkahely eredménye az elvandorlds, melynek kévetkeztében liresen maradnak
az ingatlanok, ez a meglévé épliletek forgalmi értékét is kedvezétleniil befolydsolja.
o Az Oregedd lakossag és az elvandorlds kdvetkezményeként elhanyagolt kertek, rossz allagu
épuletek
e A meglévé alulhasznositott gazdasagi teriiletek és a tervezett gazdasagi teriletek lehetévé
teszik Uj vallalkozasok megtelepedését, illetve a meglévik fejlesztését.
o A természeti, mUvi, kulturdlis 6rokség szambavétele, megdvasa a helyi tarsadalmi kohézid
er@sodését is szolgalja.
o Atelepliilés természeti és épitett kdrnyezete lehetdvé teszi a turizmus fejl6dését.

e A telepulés kozmi-ellatottsaga kielégitG, az Ujabb lakd-, gazdasagi funkcidk kialakitasanal a
meglévé haldzatok bévitheték.
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o A telepiilés alapfoku intézményellatottsaga megfelel6, cél a meglévd funkciok megtartdsa
és fejlesztése.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

Tdrsadalom:

A kozség megalapitdsatdl kezd6dGen a kornyék egyik meghatdrozd telepiilése. A megyeszékhely
kozelségének koszonhet6en a telepllés népessége csak kismértékben csokkent. A lakossag
kordsszetétele alapjan 6regedd, de a megyei atlaghoz képest a tendencia kisebb Iéptékd.

A népesség megtartdsdra, a tarsadalom Oreged6 korosszetételének megforditdsara az
Onkormanyzat helyi szinten lehet&ségeihez képest folyamatosan torekszik.

Koérnyezet:

A telepullés kulteriiletének jelent6s része jo, illetve kivadld terméhelyi adottsagu szantoteriilet,
amely Vardomb f6 értékét jelenti. Ezen felll a kozigazgatasi terilet nyugati része (sz6lGhegy)
tajképvédelmi teriletnek mindsil.

Az épitett kornyezet legjelent6sebb Orokségi elemei a miiemlékek. Vardomb esetében a rémai
katolikus templom az egyetlen mGemlék.

A kozség egységes telepilésképpel rendelkezik. A megyei atlaghoz képest alacsonyabb a lakatlan
éplletek aranya, de helyenként talalhatok megiliresedett, eladdsra varé épiletek is, amelyek egyben
letelepedésre adnak lehetGséget.

A mez6gazdasagi telephelyek nagyobb részben kihasznaltak, a meglévé kihasznalatlan épiletekben
viszont még Uj funkcidk kialakitasara van lehetdség.

Az Onkormanyzat intézményeinek megtartdsa mellett fokozatosan fejleszti épiiletallomanyat,
karbantartdsukrél anyagi lehet&ségei fliggvényében gondoskodik.

Gazdasdg:

A telepulés f6 profilja az agrargazdalkodds. A rendszervaltozast kovetben az allattenyésztés
hattérbe szorult. A legnagyobb ardnyban termesztett névények a kukorica, gabonafélék és a
napraforgd. A sz6l6hegyi teriileteken egy-két nagylizemi [éptékl sz6lészet-boraszat is miikodik.

Az ipari szektorba néhdany kisebb ipari és szolgaltatod profilu vallalkozas sorolhatd. Nagy sziikség
lenne a kisvallalkozasok tovabbi meger&sodésére. A helyben torténé munkavégzésen kivil sokan
ingaznak a megyeszékhelyre és a kornyékbeli varosokba dolgozni.

A kdzségben a turizmus is megjelent, amelynek Vardomb természeti adottsagaira, épitett
orokségére tekintettel komoly lehet6ségek rejlenek.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolydsold kiils6 és belsé tényezdk
osszefoglalo értékelése
Gyengeségek:
Tdrsadalom

A telepiilés lakossaga eloregedd, a jol képzett fiatalok elvandorolnak a teleplilésrdl.

Szélesedik a tarsadalmi szakadék a teleptilésen élSk rétegei kozott. Kérnyezet

Lakdsallomany eloregedése.

Az 56. f6ut atkelési szakaszan a biztonsagos gyalogos és kerékparos kozlekedés, valamint a
csapadékviz-elvezetés kiépitettsége nem megfeleld.

A belterileten 1évé légvezetékek negativ hatdsa a teleplilésképre. Gazdasdg

A mez6gazdasagi termékek helyben térténd feldolgozasa, késztermékek el6allitasa, értékesitése
nincs aranyban az ezekben rejl6 lehet&ségekkel. A gazdasagi teriletek, vallalkozasra alkalmas
teriiletek csak részben kihasznaltak.
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Erésségek:
Tdrsadalom

A megyeszékhely kozelségének koszonhetben Uj csaladok részérdl érezhetd a letelepedési szandék.
Kérnyezet

A telepilés kedvez6 foldrajzi adottsagokkal rendelkezik.

A telepliilés kozigazgatasi terliletén tobb figyelemre méltd helyi és orszdgos szinten is fontos épitett
orokség talalhato.

A belterileten rendezett lakéteriletek taldlhatok.
Gazdasdg

Vardomb kedvez6 kozlekedés-féldrajzi helyzetben van: autdpalya, f6at és vasutvonal halad at a
telepilésen.

A telepiilésen uj vallalkozdsok szamara alkalmas gazdasagi teriletek talalhatok.

A szolgaltatdsokra, falusi turizmusra, turizmusra épilé fejlesztések, vallalkozasok névekvé szdma.

Lehetbségek:
Tdrsadalom

Munkahelyek teremtésével, a telepiilési alapfunkcidk megerGsitésével, tovabbiak kialakitdsaval a
teleplilés népessége megtarthato.

A civil kezdeményezésekbe a kozosségi kohézid erdsitése, fejlesztése érdekében a fiatalok
bevonasa.

Kérnyezet

A megujuld energiaforrasok alkalmazdasa a kozosségi célu intézmények, a hdztartasok, a gazdasagi
funkcidju létesitmények energia ellatasanal.

A természeti és épitészeti értékek feltérképezése.

A telepilés lakdutcainak fejlesztése: szilard burkolattal torténd ellatas, csapadékviz elvezetés
megoldasa.

A kerékparos kozlekedés fejlesztése a telepiilés lakdinak kdzlekedési biztonsaganak noévelése,
valamint a turizmus fejlesztése érdekében.

Gazdasdg

A telepiilés a nagyobb lépték(i fejlesztési elképzeléseit elsGsorban palyazati tAmogatasok
igénybevételével tudja megvaldsitani. Ez a tamogatds nagyrészt a 2014-2020 kozotti idGszakban
rendelkezésre all6 eurdpai unids forrasokbdl tevédik 6ssze. A tamogatasok sulyponti terllete a
gazdasagélénkités, amibél helyi fejlesztések is megvaldsithatok.

A programturizmus er@sitése céljabdl kapcsolddas a kérnyék telepliléseinek rendezvényeihez.

Veszélyek:
Tdrsadalom
A telepiilés lakossaganak tovabbi 6regedése. A képzett, munkaképes lakossag elvandorlasa.

Kérnyezet
Felszinmozgdasos belterileti részek. A kihaszndlatlan gazdasagi teriletek, telephelyek negativan

befolyasoljdk a telepilésképet. Elhanyagolt, miiveletlen sz6lGhegyi teriileteken tdjidegen
novényfajok megtelepedése.
Gazdasdg
A nagytablas mez6gazdasagi muivelésen alapuld vallalkozasok miatt a gazdasag egysikuva vélhat. A
kisvallalkozasok versenyképessége tovabb romlik.
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3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

A telepulésrendezési tervben a geomorfoldgiai-, vizféldrajzi-, természetvédelmi-és 6rokségvédelmi
szempontokat szem el6tt kell tartani. Az Onkormanyzat 4&ltal kitlzott és jovahagyott
telepulésfejlesztési célok szamdra szikséges teriileteket és infrastruktira haldzatokat a
teleplilésrendezési tervekben biztositani kell. A biztonsagos, élheté lakdkoérnyezet biztositdsa az
Onkormanyzat feladata, aminek kialakitasat a telepiilésrendezési eszkdzok szabalyozzak.

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémadinak és értékeinek dsszefoglaldja térképi formdban, a teriileti lehetéségek és
korlatok térképi abrazolasa

VARDOMB KOZSEG

BELTERULETI PROBLEMATERKEPE

Belteriiletet érint6
nagy atmend forgalom

beépitetlen teriilet

_ csUszasveszélyes terilet

csatornazatlan terilet

nem kelléen kihasznalt
gazdasagi teriiletek

Problématérkép - belteriilet és kornyezete
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Problématérkép - atnézet

Jelmagyarazat

vasutvonal

autépalya

nagyforgalmu kozut

belviz-veszélyes terulet

nem kelléen kihasznalt
gazdasagi teruletek

1
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Ertéktérkép - belteriilet és kdrnyezete

Jelmagyarazat

hagyomanyérzé falukép
hagyomanyos sz6l6hegy

rendezett lakéterulet
miemlék
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hagyomanyérzé falukép

rendezett lakdterilet

- hagyomanyos széléhegy

Jo kozlekedési kapcsolatok
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3.3. Eltéro jellemzokkel rendelkez6 telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijel6lése, pontos lehatdroldsa, a lehatarolds indoklasa, térképi
abrdazolasa, a lehatarolt telepiilésrészek révid bemutatasa

Telepiilésmag

A telepilésmag a Kossuth utca kdzponti szakaszan, a templomtdl a Pet6fi utca kidgazasdig tartd
terilet. Itt helyezkednek el a kdzintézmények és egyes szolgaltatd funkcidk is. A telekszerkezet és a
telkek beépitési mddja, illetve egyes népi jellegli lakdépiiletek 6rzik a 19. szazadi telepiilésképet. Az
épuleteket oldalhatarra vagy attdl kissé eltartva telepitették. Néhany esetben az éplileteket utcdval
parhuzamos nyeregtetével épitették. A népi jellegl lakdépiiletek altalaban letisztult homlokzatuak,
udvari homlokzatan faragott fa tornac hazédik.

Uj csaladi hazas teriiletek

A belterilet északi részén, az Erkel sor-Ady utca-Rémai utca altal hatarolt terileten, valamint délen a
Hegyalja utca és a Pilisi utca teriletén alakult ki Uj csaladi hazas terilet. Itt az elmult évtizedekben
oldalhatdrra telepitett tet6tér-beépitéses vagy két teljes szinttel kialakitott nagyobb tomeg( éplletek
épultek. Az éplletek egy id6ben tortént épitése miatt egységes utcakép alakult ki.

Egyéb belteriileti lakoteriletek

A telepllésmag torténeti jellegl terilete és az Uj lakoteriletek kozotti atmeneti jellegl telepilésrész.
A Kossuth utca telepllésmagon kiviili része, valamint a Gabor utca, Kis utca, J6zan-d(ilG, Ddzsa utca,
Jézsef utca, Pet6fi utca tartozik ide. A népi jellegli lakdépiiletek mellett leggyakrabban négyzetes
alaprajzu foldszintes, satortetds éplletek, ezen kivil kétszintes nyeregtet@s csaladi hazak talalhatok.

Szol6hegyek és tajképvédelmi szempontbal frekventalt teriiletek

Ide tartozik a kilteriilet teljes nyugati része: az egykori zartkert teriilete, a sz6l6teriletek
erdéteriletek és mez6gazdasagi teriletek.

JELMAGYARAZAT

[ | Telepilésmag
: | Uj csaladi hazas teruletek
Egyéb belteruleti lakoteruletek

Sz6l6hegyek és tajképvédelmi
szempontbdl frekventalt teruletek
(tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertletek)
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3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazoldsa és helyzetelemzése

A Kozponti Statisztikai Hivatal (tovabbiakban: KSH) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiardl és a  teleplilésrendezési  eszko6zokrSl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. mellékletében meghatarozott szegregacids mutatd alapjan
nyilatkozott, hogy a telepiilésen nem taldlhatd szegregdtum, illetve szegregdcidval veszélyeztetett
teriilet.

A Korm. rendelet szerint azon teriletek tekinthet6k szegregdtumnak, ahol a legfeljebb altalanos
iskolai végzettséggel rendelkez6k és a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k ardnya az
aktiv kortdakon (15-59 év) belll eléri, illetve meghaladja az adott telepiiléstipusokra vonatkozé
hatarértéket.

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasa, térképi dbrazolasa
és helyzetelemzése
A telepiilés nem rendelkezik egyéb szempontbdl beavatkozdst igényl6 teriletekkel.

*Megjegyzés: Az 1.10.1., 1.10.2., 1.10.4., .1.10.5., 1.14.4., 1.15.6., 1.17.9., 1.18.1.3., 1.18.2.1,

1.18.2.4.,1.18.3., 1.20. szamu fejezetek a DDFT-P-1934-1/2017 iktatdszamu teleplilési fGépitészi levél
alapjan nem keriiltek kidolgozdsra.
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