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HATAROZATI JAVASLAT TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ELFOGADASAHOZ

Vardomb Kozség Képvisel6-testiilete
................. szamu 6nkormanyzati hatdrozata
Vardomb Kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjanak elfogadasarol

Vardomb Koézség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szoléd 1997. évi LXXVIIL. Torvény 9/A § (1) bekezdése és a telepllésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé6 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdése felhatalmazasaval élve az aldabbi déntést hozza:

Vardomb Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete Vardomb Kdzség
telepiilésfejlesztési koncepcidjat az alabbi mellékletekkel jovahagyja:

Megalapozé vizsgalat: 1. melléklet
Teleplésfejlesztési koncepcio: 2. melléklet
polgarmester jegyz6
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A telepiilésfejlesztési koncepcid rovid 6sszefoglalasa

A készitendd telepiilésrendezési tervben szerepeltetendd legfontosabb fejlesztési javaslatok:

b)

c)

d)

e)

f)

g)

e Uj csaladi hazas beépitésre alkalmas lakéteriiletek helykijeldlése;
e U] gazdasagi teriiletek helykijel6lése;

e o6nkormdnyzati intézmények feltjitasa;

e Uj regionalis kerékparut betervezése;

o idegenforgalom fejlesztése.

1. JOVOKEP

1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozoan

Vardomb kozség a jov6ben jo életminbséget biztositd, a helyi adottsagokat figyelembe vevé,
identitasat megtarto, fenntarthatdan fejl6dé telepiléssé kivan valni.

A kozség hosszutavon a telepllés természeti, kulturdlis, torténeti értékekben gazdag adottsagaira
alapozva a helyi tdrsadalom, a gazdasag és a kornyezet harom alappillérére helyezi fejl6dési
palyajat, és ennek érdekében:

A teleplilés a szomszédos telepiilésekkel (kilonosen Szekszard, Bataszék, Porboly, Alsdnana,
Sarpilis, Decs, Ocsény) j6 viszonyt dpol és egyiittmiikodik.

A telepllés teljeskorl alapfokd funkcidkkal rendelkezik, amelyeket folyamatosan tovabb fejleszt
az oktatds-nevelés, az egészségligy, a szocialis szolgaltatasok, a kozigazgatas, a telepiilés
identitdsat, kozosségi életét segitd funkcidk teriletén.

Az 56. szamu f6ut belteriileti atkelési szakasza tovabbi korszerdsitésének (kijelolt gyalogos atkeld
helyek, kozvilagitds, kerékparut, csapadékviz elvezetés) szorgalmazasaval a lakéterileteit
élhet6bbé és biztonsagosabba kivanja tenni.

Az Onkormanyzat a munkahelyteremtd, és a helyi adottsagokon alapulé vallalkozasokat nagyra
értékeli és lehet8ségei szerint segiti. A gazdasagbdl szarmazé addbevételekbsl az Onkormanyzat
teleplilési célokat valdsit meg.

Az idegenforgalom fejlesztését az épitett 6rokség bemutatasara, a Szekszard kornyékén tervezett
kerékpdros turizmusra és a borturizmusra kivanja épiteni.
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1.2. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

A telepllésfejlesztési elvek az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcié alapjan keriltek
meghatarozasra:

a) Szubszidiaritds és decentralizdacio

A szubszidiaritas és decentralizacio elve alapjan a teriletpolitikdban egy térség fejlesztését azon a
legalacsonyabb terileti szinten kell kialakitani és végrehajtani, ahol a feladat elvégzéséhez a legtdbb
informacid all rendelkezésre, és a legtobb érdek kapcsolddik a feladat megvaldsitdsahoz.

b) Térségi és tdji szemlélet, valds térszervezédések kovetése

A telepllésfejlesztés intézkedéseinek hatdsa nemcsak a teleplilés kozigazgatasi hatdrain belil
érzédhet, hanem a térséget, valamint a tajat is befolyasolhatja. A taji és természeti kornyezeti
elemek altal meghatdrozott és a tarsadalmi gazdasagi tevékenységek altal alakitott terileti
rendszerek, melyekben az egyes tajalkotd elemeket (domborzat, talaj, vizrajz, névény és allatvilag,
tarsadalom) érint6 beavatkozasok kihatassal vannak a tobbi elemre is, valamint a helyi gazdasagi és
tarsadalmi tevékenységeket is befolydsoljak. Ezért a fejlesztések soran a beavatkozas célteriiletét
érint6 tajak sajatossdgait, valtozdsait, mikodési mechanizmusat is figyelembe kell venni.

c) Fenntarthatdsdg elve

A fejlesztési beavatkozdsok esetében a fejlesztések alapjat add er6forrds gazdalkodds nem
veszélyeztetheti a jov6 generacidinak esélyét arra, hogy szlikségleteiket biztonsagosan kielégitsék. A
fenntarthatd telepiilési rendszerekben a helyi gazdasagi folyamatok nem veszélyeztetik a helyi
természeti és épitett kornyezetet, nem okozzak az er6forrdsok kimeriilését.

d) Rendszerszemlélet, programozds, integrdlt fejlesztés

A teleplilésfejlesztési politikdnak fokozottan figyelembe kell vennie a nemzeti, térségi szintd
gazdasagi, tarsadalmi torekvéseket a fejlesztéseknél. A helyi adottsagokon alapuld cselekvési
terveket kell alkotni, nem elegend6 a mar bekovetkezett valtozdsokra fogalmazni meg
valaszintézkedéseket. A fejlesztéseknek az atfogd jov6kép megvaldsuldsat kell segitenilik, egymdsra
éplls intézkedések lancolatat alkotva.

e) Hatékonysdg és koncentrdcié

A telepllésfejlesztési koncepcid a hatékonysag elvének érvényesitésére torekszik a legkritikusabb
pontokon torténd, leghatékonyabb beavatkozas érdekében.

f) Nyilvanossdg, partnerség

A nyilvanossag és a kdzosségi részvétel a telepiilésfejlesztési kérdésekben korunkban egyre nagyobb
hangsulyt kap. A telepllésfejlesztési koncepcid tartalmat a lakossaggal és a helyi gazdasagi
szereplGkkel egyeztetni kell, aminek menetét a partnerség rendje szabdlyozza.

g) Atldathatdsdg, monitoring és értékelés

A telepiilésfejlesztés egy allandd folyamat, mely csak a telepiilési kozosség akarataval egységben
valdsithaté meg, folyamatos értékelések mellett.
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2. CELOK

2.1. A telepiilés atfogo fejlesztését szolgald célok meghatarozasa

A telepiilés atfogd fejlesztését szolgald céljai a megalapozo vizsgalatban meghatdrozott adottsdgok
ismeretében keriiltek meghatarozasra.

Elsédleges cél az életmindség javitdsa, a telepiilés népességmegtarto képességének fejlesztése, a
természeti és kulturdlis erdéforrasokkal térténé harmonikus gazddlkodds, a tdji adottsdgokra,

7 s

telepiilési hagyomdnyokra torténé épitkezés, a természeti, kérnyezeti értékek megérzése.

2.1.1. Atfogo fejlesztési célok - figyelembe véve a 2014-2020 idészakra meghatarozott Operativ
Program céljait:

a) Térség-specikfikus erdéforrdsokra épiil6, azokat gyarapité gazdasdgi névekedés és

foglalkoztatds-bévitése:

- Helyi- és térségi er6forrasok hasznositasa, gazdagitasa (gazdasagfejlesztés);
- Szekszard varos és a varoskornyék egyittmikodésének javitasa;

- Atérség foglalkoztatasi potencialjdnak bévitése;

- Térségi szinten kiemelhet6 agazatok (mez6gazdasdg, ipar, idegenforgalom) fejlesztése.

b) Elheté és az iizleti szerepl6k szamdra vonzé telepiilés kialakitdsa:

- Lakékornyezet minGségének javitasa;

- Kornyezeti, egészségiigyi paraméterek javitasa;

- Fizikai aktivitast szolgald rekredcids lehet&ségek kindlatanak bévitése;

- Napi tevékenységek elldtasat szolgdld, helyi igényekre szabott kozlekedési és egyéb
kozszolgdltatasi tevékenységek biztositasa;

- Munkavallalékat és a munkdba jarast tamogatd telepilési kornyezet, infrastruktira,
kozszolgdltatas miikddtetése;

- A gyermekvallalasi kedv fokozdsa (pl. gyermek- és csaladbarat kozteriileti és kozszolgaltatasi
beavatkozasokkal);

- Egészséges szabadidé eltoltés feltétel-rendszerének biztositasa;

- Onkormanyzati egészségiigyi szolgaltatas fejlesztése.

c) Helyi k6z6sségek megerdsitése és 6ngondoskodo képességiik javitdsa:

Atfogé cél, hogy a helyi tarsadalom képes legyen kialakitani a sajat jovSképét, feltarni belsé
erdforrasait, és megvaldsitani az ezekre épulé fejlesztéseket.

Célok:

- A kozosség-vezérelt helyi fejlesztések tamogatasa;
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- Avidéki és varosi kozosségek partnerségi kapcsolatanak elGsegitése, erdsitése;

- A kozség lakdinak és szervezeteinek a gazdasagi és tarsadalmi életbe valé hatékony
bekapcsolddasanak el6segitése, 6sztonzése.

2.1.2. Vardomb kozség atfogd fejlesztési céljai a harom alappillér (tarsadalom, koérnyezet,
gazdasdag) vonatkozasaban

a) Tdrsadalom: A telepiilés népességének megtartdsa, életszinvonaldnak névelése

A népességszam megtartasa és lehet8ség szerinti ndvekedése az Onkormanyzat f6 céljai kozé
tartozik. Ennek érdekében meg kell 6rizni a meglévé ellatdsokat és szolgaltatasokat és emelni ezek
szinvonalat mind az oktatds, egészségligyi és szocidlis ellatds, igazgatas, és kozmlivel6dés teriiletén.

Fontos célkitlizés a telepilés kulturalis értékeinek megGrzése és minél szélesebb korben torténd
bemutatdsa.

b) Kérnyezet: A természeti és épitett kérnyezet megovdsa, fenntarthato fejlesztése

A teleplilés természeti- és épitett kornyezeti értékekben gazdag, amelyet meg kell évni. A
fenntarthaté fejlesztés elveinek figyelembe vételével a természeti értékeket bemutathatdva kell
tenni. Az épitett 6rokség emlékeinél a bemutathatésag mellett az épitészeti értékeket megtartd
funkciok (lakoé-, turisztikai) megtalalasa és megvaldsitdsa is fontos.

A telepilési kornyezet javitdsdnak egyik fontos terilete az infrastruktura fejlesztése.

A teleplilés energiagazdalkodasanak optimalizdldasa érdekében a kornyezetbarat megujuld
energetikai rendszerek elterjedését segiteni kell a telepilésen.

¢) Gazdasdg: A helyi gazdasdg fejlesztése

A népességmegtartd képesség javitdsa szempontjabdl legfontosabb a munkahelyek teremtése
helyben, egyrészt kozvetlenil az o©nkormanyzat altal, masrészt a versenypiaci szerepl6k
tdmogatasaval.

A telepilés természeti, épitett, kulturdlis értékeire alapozva cél a turizmusba torténs egyre
intenzivebb bekapcsolédas.

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

2.2.1. Tarsadalom: A telepiilés népességének megtartasa, életszinvonalanak novelése

a) Alapellatas fejlesztésére, egészségligy fejlesztésére iranyuld javaslatok:

e A megfelel6 szinvonall egészségligyi alapellatas biztositasa, valamint az egészséglgyi
infrastruktara (épllet és eszkdzallomany) fejlesztése.

e Egészséget befolyasold tényezSkr6l szakmai programok, tdjékoztaték tartasa (pl.
taplalkozasrdl, dohanyzasrél, mentalis egészségrél, tudatmadositd szerek hasznalatardl).

e A helyi alapellatasban dolgozék bevondsaval telepilési egészségterv elkészitése.
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Sz(irévizsgalatok elérésének lehetévé tétele helyben, vagy kornyékbeli telepiilésen.

Az egészségligyben dolgozdk szamara kedvez6 foglakoztatasi feltételek biztositdsa.

b) A telepilés népességmegtartd erejének fokozasara iranyuld javaslatok:

A helyben foglalkoztatds, az alapelldatas biztositdsa, az életminGség javitdsa, mas
teleptiléseken taldlhaté munkahelyek jé megkozelithet6sége (tomegkozlekedés) - a
lakossag helyben maradasat segit6 fejlesztések.

A helyben torténd foglalkoztatdsra, valamint Szekszard kozelségére alapozva mindségi
lakéteriletek, zoldterlletek, jatszoterek kialakitdsa, amely segiti a csaldadok letelepedését.

A csaldd és a munkahely Osszehangolasat segité gyermekjoéléti és szocidlis nappali
szolgaltatasok infrastrukturdjanak tovdbbi kialakitdsa, fejlesztése (pl. bolcséde, csaladi
napkozi). Ennek fejlesztése torténhet helyben, illetve mas telepiléssel, telepilésekkel
tarsulva.

A megyeszékhely kozelsége miatt novekedhet a kdzségben letelepil6k szama, ezért Uj
lakodtelkek kialakitasa szlikséges.

c) Oktatas, kultira, human infrastruktura fejlesztésére irdnyulé javaslatok:

Az oktatdsi létesitmények és hattéreszkozeik folyamatos fejlesztése.

Az altalanos iskola és az évoda szinvonaldnak folyamatos emelése, a fenntarthatdsag, az
esélyegyenl6ség, a fizikai és infokommunikaciés akaddlymentesités, valamint a
kornyezettudatossag elveit figyelembe véve.

A kozségi konyvtar szinvonaldnak, kindlatanak fejlesztése eszkdzbeszerzéssel, programok
szervezésével.

Mdvel6dési haz feldjitasa, atalakitasa, esetleges bdvitése, felszereltségének fejlesztése a
helyi kozosségi és ifjusagi aktivitas feltételeinek javitasa érdekében.

A telepllés és a kornyék természeti és épitett kornyezeti értékeinek, a helyi
hagyomanyok, a telepiilés torténetének bemutatdsa, ismertetése elsGsorban a fiataloknak
szervezett programokkal.

A szakképzett munkaer6 helyben tartasat segit6 intézkedések megtétele.

A civil szervezetek miikodésének, tevékenységének 6sszehangoldsa.

d) Szocialis szolgaltatasok fejlesztésére iranyulé javaslatok:

A szocialis ellatas szinvonaldnak fejlesztése a gyermekjdléti szolgdltatas, a gyermekek
napkozbeni ellatasa terén.

Az id6skoruak ellatasi rendszerének javitasa, a hazi segitségnyujtas fejlesztése.
Jelz6rendszeres hazi segitségnyujtas kialakitdsa.

Képzések szervezése, tanfolyamok elérhetévé tétele sziikséges a tartdsan munkanélkiliek,
hatranyos helyzetlek szamara.
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2.2.2. Kérnyezet: a természeti és épitett kornyezet megdvasa, a telepiilési kérnyezet fenntarthato

fejlesztése

a) A kornyezetvédelemre, természetvédelemre és az épitett kornyezet védelmére iranyuld

javaslatok:
e A zavard hatdsu gazdasagi tevékenységek megfelel6 véddStavolsdgdanak biztositdsa

teleptilésrendezési eszkbzokkel.

A szakszer(tlenlil megépitett, bizonytalan szigetelés(i szikkasztok, szennyviztaroldk
megsziintetése.

A szelektiv hulladékgytijtés fejlesztése a teleplés teljes teriiletén.
A teleplilésen taldlhaté természeti és épitett 6rokség megdvasa.
A kilterilleti utak megerésitése, a vizelvezetés megoldasa.

A kdilterilet tajképi értékeinek megé6rzése, a helyi védelemre érdemes természeti
terlletek, értékek feltérképezése, védelem ala helyezése.

A klimavaltozas kedvezGtlen hatasait csokkent6 helyi alkalmazkodasi stratégidk
meghatdrozdsa (zoldterilet fejlesztési program, helyi termék elGallitds és fogyasztas
elGsegitése, hazi komposztalds és csapadékviz gylijtés lehetGségének biztositdsa, talajvédd
folmdvelési modszerek népszerdsitése).

b) A lakossag életkoriilményeinek folyamatos javitasara iranyuld javaslatok:

A munkdba jaras infrastrukturalis feltételeinek biztositasa gyakori helykdzi jaratok,
akaddlymentes vdrakozdhelyek kialakitasaval.

Akadalymentesitett kozosségi- és sportlétesitmények, valamint kdzteriletek kialakitasa.
Kozbiztonsag javitasa a polgardérség és rendbrség egylittes segitségével.
A kozteriletek, parkok, telepilési zoldfellletek folyamatos karbantartdsa, fejlesztése.

A belterileti utak burkolatainak megeréGsitése, kialakitasa, jardak l|étesitése sziikség
szerint.

c) Atelepilés esztétikusabba tételére irdnyuld javaslatok:

A telepiilés életében meghatarozé, kdztulajdonban 1évé targyi, épitészeti, miemléki vagy
helyi védettség alatt allo értékek igény szerinti értékmeg6rz6 kilsé feldjitdsa, fejlesztése.

A kozigazgatasi és kozszolgdltatasi funkciot ellatd éplletek (altaldnos iskola, évoda,
mivel6dési haz) j6 karban tartasa.

2.2.3. Gazdasag: A helyi gazdasag fejlesztése

a) Munkahely-teremtésre, gazdasagfejlesztésre, a helyben foglalkoztatottsag novelésére, tartos

munkanélkiliség kialakuldsanak megakadalyozasara iranyuld javaslatok

e A meglévl gazdasagi kornyezetben a vallalkozasok mikodésének segitése.

e Uj véllalkozasok szamara Uj gazdasagi teriiletek kijeldlésével letelepedési lehetdség
biztositasa.

e A gazdasagi terlileteken a helyi sajatossagokon alapulé mez&gazdasagi, valamint a
nem zavaro gazdasagi tevékenységek megtelepedése a cél.
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b) A mez6gazdasag fejlesztése

o Az idgjarastol fliggetlen, egész évben hasznalhatd kiilterlleti utak kiépitésével, a
hidnyzé infrastruktira kialakitdsaval a termelési lehet&ségek javitanddk.

o A termel6ket 0sszefogd, érdekeiket a termesztésben, tarolasban, szallitdsban és az
értékesitésben képvisel6 és segitd szervezet (szovetkezet) létrehozasa.

e A nagytabldas mezGgazdasagi terlletek mellett a kiskertek m(ivelésének 6sztonzése
helyi , kézmdves” termékek elGallitasa céljabdl.

o Aterméfoldeken a piac altal keresett termények termesztése.
o Abelvizveszélyes teriiletek extenziv allattartds céljara hasznositanddk.

e A nagytablas mez6gazdasagi muvelés esetében torekedni kell a piaci igényekhez
alkalmazkodo, sokszin(i névénykultura kialakitasara.

e NOvénytermesztésnél a kertészeti kultardk (gylimolcs-, zoldségtermesztés)
fejlesztése tdmogatandd. A telepilésrendezési eszk6zokben a fenntarthatd fejlesztés
figyelembe vételével a tevékenységhez sziikséges épitési feltételek meghatarozasa.

c) Aturizmus fejlesztése

e A helyi és a kornyékbeli latvanyossagok kozott tandsvények, kerékparutak kialakitasa
javasolt kilon program alapjan.

o Helyi szdllashelyek (falusi turizmus), és programkinalat bd&vitése, a résztvevik
segitése.

e Telepllésmarketing erdsitése, amely tudatosan és szervezetten dolgozza ki a
telepilési célokat, elképzeléseket a turizmus teriletén is: a teleplilés és kdrnyékét
bemutatd népszer(sit6 kiadvanyok készitése, az interneten valé folyamatos
megjelenés biztositdsa.

2.2.4. A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

A telepilés prognosztizalt jovGképe a telepilésfejlesztési elveken nyugvd atfogo, illetve részcélok
megfogalmazasaval teljesilhet.

A kozség telepllésfejlesztési koncepcidjanak célrendszere illeszkedik a telepilés megalapozd
vizsgalataban feltart adottsagokhoz.

Az 6nkormanyzat a szubszidiaritas elvét alkalmazva kotelez6 feladatain tilmenden a helyi kozosség
életmindségét javitd intézkedéseket a lakossag részvételével, véleményének bevondasaval dolgozta ki.

A célok megvalésitdsa is ezen az elven torténik. A mUszaki jellegli fejlesztések megvalésitdsa helyi
vallalkozdsok bevondasaval munkahely-teremtést, valamint a megvaldsitott fejlesztéshez vald
szorosabb kot6dést eredményezhet a lakossag kdrében.

A telepiilés kozigazgatasi hatdrain tulnyuld fejlesztéseknél a térség és a tdj adottsagait figyelembe
kell venni. A telepilésen tulmutatéd muszaki fejlesztéseknél - pl. kerékparut, orszagos kozut - mar a
fejlesztési elképzeléseknél, a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél fontos a térségi szempontok
és a foldrajzi adottsagok figyelembevétele, a kornyezd telepiilések hasonld jellegl fejlesztési
elképzeléseinek kell§ ismerete.

A telepllésfejlesztésben a partnerség elvének is érvényesiilnie kell. A telepiilésfejlesztési koncepcid
egyeztetésénél a jogszabdlyban meghatdrozott allamigazgatdsi szervek megkeresése mellett a
partnerség rendje alapjan fontos a helyi tdrsadalom, a civil szervezetek megkeresése, tdjékoztatasa.
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A telepilésfejlesztési koncepcidban szereplé célok, részcélok megvaldsuldsat, a fejlesztési
elképzelések aktualizalasat az 6nkormanyzatnak célszer( kell6 gyakorisaggal (lehet6ség szerint akar
évente) értékelni szlikséges.

2.2.5. A fejlesztési célok értelmezése az egyes teleplilésrészekre

a) Belteriilet (telepiilésmag, uj csalddi hdzas teriiletek, egyéb belteriileti lakdteriiletek)

A ,Tarsadalom” fejezetben megfogalmazott atfogd fejlesztési célok és az ahhoz kapcsolddé
részcélok: az oktatas, kultdra, humdn infrastruktira, a szocialis szolgaltatasok, az alapellatds, az
egészséglgy fejlesztése, a népességnovekedés elbsegitése, a telepiilés népességmegtartd erejének
fokozasa (lasd részletesen: 2.2. 1. a), b), c), d) pontok) a kozség belteriiletét érintik és ott
valdsitandék meg. A belteriileten talalhatdk a telepiilés intézményei és azok a kozosségi épiletek,
terek, ahol a fenti részcélok megvaldsitdsa értelmezhetd.

A természeti és épitett kornyezet megdvasahoz, a telepilési kornyezet fenntarthatd fejlesztéséhez
rendelt részcélok zome is a belteriileten valdsithatdé meg, kilonods tekintettel a telepiilés
esztétikusabba tételére és a lakossag életkorilményeinek javitasara vonatkozdan. (lasd részletesen:
2.2 2. b), ¢) pontok).

A helyi gazdasag fejlesztésére iranyuld részcélok koziil a nem zavard gazdasagi tevékenységek
megtelepedése a cél, amelyek a helyi sajatossdgokon alapulnak.

A 2.2. 3. c) pontban foglalt részcélok teljesitésével a turizmus fejleszthetd a belteriileten és a
sz6lGhegyi teriileteken is, amely a gazdasdg egyéb agazatai mellett egyre nagyobb szerepet kap. Az
értékes épitett 6rokség bemutatasa, latogathatdva tétele javasolt (pl. tdjhaz) létrehozasaval.

b) Kiilteriilet (sz6l6hegyek és tdjképvédelmi szempontbdl frekventdlt teriiletek, egyéb kiilteriiletek)

A Kkiiltertleten él6 lakossag szdmara is biztositani kell az emberhez méltd életfeltételeket,
kornyezetet. Az oktatas, kultdra, human infrastruktira, a szocidlis szolgaltatdsok, az egészségiigy
fejlesztésére vonatkozo részcélok belteriileten valdsulnak meg, de lehetévé kell tenni a kiilteriileten
él6k szamara is azok elérhet6ségét, hasznalatat.

A kiilterliletek vonatkozdsdban fontos az egyediildllé id&sek rendszeres segitésére a tanyagondnoki
szolgalat fenntartdsa, fejlesztése.

A kilterilet nagy részét terméfoldek alkotjak, amelyek a mez6gazdasdg, mint a telepilés egyik
legjelentGsebb gazdasdgi agazatanak alapjaul szolgdlnak.

A 2.2. 3. b) pont a mezBgazdasag fejlesztésére iranyuld részcélokat fogalmazza meg, amelynek nagy
része a kilterileten valésithaté meg.

A munkahelyteremtés, gazdasagfejlesztés, a helyben foglalkoztatottsag novelése, jovedelemszerzési
lehet&ségek megteremtése, mint részcél (lasd részletesen: 2.2. 3. a) pont) a kilterileti meglévs és
tervezett gazdasagi terliletek esetében is megvaldsitandé.

Kérnyezetvédelem, természetvédelem, épitett kbrnyezet védelme

A telepilésrészen a még megtalalhatéd szakszerlitlen, szivargd szennyviztarolok feltérképezése,
megszlintetése szikséges. A természetvédelem szempontjabdl frekventdlt terlleteken a
kornyezetkimél6 gazdalkodast kell elGtérbe helyezni.

A kiilteriileten él6 lakossdg életkériilményeinek folyamatos javitdsa

A kilterlleten él6 lakossag szamara az utburkolatok rendbetétele, egészséges ivoviz biztositasa
szlikséges.
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A teleplilésrész esztétikusabba tétele
A kilterileti majorokat véddfasitassal javasolt korilvenni.
Turizmus fejlesztése

A turizmus palettdjanak szinesitésére a sz6l6hegyi teriiletek kindlnak lehetGséget a meglévd
adottsagokbdl (szélGterlletek, jellegzetes préshazak) kiinduld, fenntarthatd fejlesztésekkel, pl.
kézml(ives bordszatok kialakitasaval, tovdbbi vendéghazak létesitésével.

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A fejezetre vonatkozd részletes adatokat a telepilésfejlesztési koncepcid mellékletét képezd
,Vdardomb kézség megalapozé vizsgdlata a telepiilésfejlesztési koncepciohoz 2018.” cim( anyag
tartalmazza.

3.1.1. Demografiai adatok

A kozség lakdnépességének alakuldsa:

év: 1941 1949 1960 1970 1980 1990 2001 2011 2015 2017
f6: 1031 1039 1261 1151 1140 1090 1194 1138 1251 1208

Orszagos tendencia a népesség fogydsa, a tarsadalom eléregedése, ez alél Vardomb sem kivétel. A
teleplilés megyeszékhely-kozeli fekvése abban érezteti hatasat, hogy az utdébbi évtizedekben a
beteleplil6knek kdszonhetben a népességszam csak kismértékben csokkent.

3.1.2. Gazdasagi adatok

A helyben él6 aktiv keres6k zome a kozeli Szekszardra, valamint Bataszékre ingdzik dolgozni, csak
kisebb hanyaduk taldl helyben munkalehetdséget.

A legnagyobb helyi foglalkoztaté a Szekszardi Mez6gazdasagi Zrt.
Ipari- és szolgaltato-ipari szektorba sorolhatd helyi vallalkozasok:
e GEO-BE-KE Ut- és Mélyépitd Kft. (604/3 hrsz.)
e Navigator 2000 Kft. csomagoldpapir-gyartas, fuvarozas (0104/31 hrsz.)
e H-Vonalfuro Bt. (Kossuth u. 175.)
e Racs Robert keramia-készité (Kossuth u. 14.)

o Ifj. Nagy Istvan gépjarmd javité és karbantartd

MezG6gazdasagi izemek:
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e Szekszardi Mez6gazdasagi Zrt. Ujberekpuszta kozponttal (takarmanykeverd, géppark,
sugarmentesits terilet)

Kiskereskedelmi ellatas: Coop Mini ABC (Kossuth u. 96.)
Vendéglatas: italbolt (Kossuth u. 89.)
Turizmus:

e Var-Bor Kft. vendéghaz (sz6l6hegy 1737/2 hrsz.)

e Viniféra Sztar Kft. vendéghaz (sz6l6hegy)

3.1.3. Kérnyezeti adatok

a) Elhelyezkedés, kozlekedés

Vardomb kozség Tolna megyében, Szekszardtdl 11 km, Bataszéktdl 7 km, Pécst6l 57 km, Budapesttél
170 km tavolsagban taldlhato.

A teleplilés kozlekedési kapcsolatai kifejezetten jok: az 56. sz. Szekszard-Udvar Il. rend(i féut athalad
a kozségen, és a kozség kilteriiletét érinti az M6 autdpalya valamint a Rétszilas-Bataszék vasutvonal
is.

A kozség terliletérdl agazik ki az 5602. szamu Vardomb-Modragy, valamint az 5113. szdmu Szekszard-
Decs-Vardomb 0sszekoté ut.

Vardomb-Sarpilis kozos vasuti megalldja a kis kihaszndltsdg miatt megszlint, a kozség vasuti
kapcsolattal a kozelben Bataszéken, Decsen és Szekszardon rendelkezik.

A telepilés kilteriletének jelent6s hanyadat szantd- és szél6-terliletek alkotjak, amelyek a
mez6gazdasagi tevékenységek alapjaul szolgalnak.

b) Epitett kérnyezet

A telepllés épuletdllomanyanak nagy részét a csaladi hazas lakdingatlanok teszik ki. Az
éplletdllomany tobbi részét az intézmények és vallalkozdsok épiletei alkotjak.
A 2011. évi népszamlalasi adatok alapjan a kozségben 441 lakott lakas volt. A szaz lakott lakasra juto
lako eszerint 258, ami a megyei atlagot (235) meghaladé értéket jelenti.

c) Természetvédelem

A kozségben minimdlis természetvédelem alatt allé terilet (6koldgiai folyosd) taldlhatd a Szekszard-
Batai-f6csatorna mentén.

Ugyanakkor a kozség nyugati része — jellemz&en a Szekszardi-dombsag részét képez6 sz6lGhegyi
terilet — Tolna Megye Terlletrendezési Terve szerint tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet Ovezete.

3.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan javaslat a miiszaki
infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyulé
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A kozség jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervét 2007-ben fogadta el az Onkorményzat. Az abban
szerepl6 teriletfelhasznaldsok, a vonalas infrastuktira elemei, a természet- és tajvédelem, a
kulturdlis 6rokség elemei, a korlatozé elemek, véddStavolsagok a most késziil§ telepilésrendezési
eszkozok alapjat képezik az eltelt id6szakban tortént igény-valtozdsokkal kiegészilve.
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A jelent6sebb tervezett teleplilésszerkezeti valtoztatasi igények:
3.2.1. Kozlekedés

Tolna Megye Teriletrendezési Tervének szerkezeti tervlapja nem szerepeltet elkeriilé utat Vardomb
kozség teriiletén. Azonban az 56. sz. Ut forgalma indokolttd tennék az Ut paramétereinek javitasat: jo
min&ségli aszfaltburkolat, forgalomcsillapitd szigetek, kiemelt jardaszegély, kiépitett jardak, kijelolt
biztonsagos gyalogdatkel6helyek, kiépitett parkoldk.

Tolna Megye Terliletrendezési Tervében a térségi kerékparut-térzshaldzat elemei kozott szerepel
egy tervezett kerékparut, mely Szekszard fel6l az 56. it mentén halad dél felé a decsi bekotd utig, itt
kettévalik, egyrészt nyugatra Szalka felé, masrészt a decsi bekot6 Ut mentén kelet felé kb. egy km
hosszon, itt derékszogben dél felé fordul és Ujberekpuszta majd Oberekpuszta érintése utadn a
Vardomb-Sarpilisi Ut fellljardjan keresztezi az M6 autdpalyat, innen egyenesen Alsdnyék kdzpontjaba
jut el. E tervezett kerékparut azonban a vdrdombi lakossag kerékparos kozlekedési igényeinek
kielégitéséhez egyaltaldan nem jarul hozza, 6k a forgalmas 56. Ut hasznalatara (Kossuth utca)
kényszerlilnének tovabbra is. Bar az 56. Ut vardombi atkelési szakasza valdban meglehetdsen szlik,
mégis keresni kellene a megoldast a falun végig kerékpdrozdk szdmadra is, mely a készitend6
rendezési terv egyik megkiilonboztetett feladata.

Az Oberekpuszta-Alsényék kozti tervezett kerékparut szakmai indokoltsaga pedig feliilvizsgalandé.

3.2.2. Uj gazdasagi teriiletek kijel6lése

Jelenleg a teleplilés déli részén talalhaté egy ipari Gzemeket befogadd gazdasagi terilet, mely nincs
teljes mértékben kihasznalva. Ezenkiviil Ujberekpusztdn taldlhaté m(ikdé mezégazdasagi lizem. A
kozelmultban igény jelentkezett Uj napelempark céljara torténé helybiztositasra, amit a déli ipari
terlilethez kapcsolddva célszerd kijel6lni, az aramszolgaltatéval torténd egyeztetés fliggvényében.

3.2.3. Uj lakéteriiletek kijel6lése

A kozségben az utdbbi évtizedekben tapasztalt betelepiilési kedv fennmaradasa, és Ujabb lakasépitési
igények jelentkezése prognosztizalt, emiatt indokolt Ujabb lakéteriiletek kijelolése is. Erre elsé
Utemben a Pet6fi utcatdl nyugatra majd késGbbi itemben a temet6tdl északra (Jozan dlS) nyilik
lehetGség.
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3.2.4. Kozintézmények fejlesztése

e Polgarmesteri Hivatal (Kossuth u. 117.) — a mai igényeket nem elégiti ki, helyben
korszerdsitend§

e Renddrség + polgarGrség, konyvtar (Kossuth u. 127.)

e Posta (Kossuth u. 95.)

e Altalanos iskola (Kossuth u. 121.) — tornateremmel fejlesztendd
e Ovoda + bolcséde (Kossuth u. 119.)

e Haziorvosi rendeld (Ady u. 1.)

e Temet6 (Ddzsa u. 1630 hrsz.)

e Falumuizeum (Kossuth u. 125.)

e R.k. templom (Kossuth u. 387 hrsz.)

e Reformatus imahaz (Kossuth u. 136.)

A telepllés kozintézményeinek allagmegdvasait, atalakitasait, bdévitéseit a jelenleg konkrétan nem
ismert, szlikségessé valo fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban kell megvaldsitani.

3.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatdsa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az 6rokségi érték alapu, fenntarthaté fejlesztésére

Vardomb kozség jelentGs épitészeti értékekkel rendelkezik, amely egyrészt a miiemlék templomnak,
masrészt a nagyszamu népi éplletnek kdszonheté.

Muemléket érint6 atalakitasok, felujitdsok esetén az orszagos elGirdasokat kell figyelembe venni. A
szakmai felligyeletet az illetékes 6rokségvédelmi hivatal biztositja.

A helyi védelemre érdemes objektumok esetében figyelemre mélté a lakdépileteken és a
préshazakon egyarant megfigyelhetd sarkozi magyar és tolnai svab épitészeti hagyomanyok érdekes
Ootvoz6dése. Az értékek meglrzése helyre- vagy visszaallitdsa célszer(ien a teleplilési fGépitész
szakmai felligyelete mellett torténik. A helyi védelem ald tartozd épiletekre vonatkozd kilon
el6irdsok a helyi teleplilésképi rendeletben keriltek meghatarozasra.

A helyi védelemre javasolt épitményeket az Orékségvédelmi hatastanulmany tartalmazza, amelyben
33 db épitmény (4 kereszt, 2 emlékm(, 2 szobor, 1 kalvéria, 10 lakdéplilet, 4 kozépilet, 8 pince-
préshaz, 1 temetd-kapolna és 1 magtar) szerepel. Ezek tulnyomorészt a Kossuth utcaban, illetve a
sz6l6hegyen taldlhaték. A 2018-ban jovahagyott telepiilésképi rendelet azonban a magantulajdonu
ingatlanok helyi védelmét nem tartalmazza, igy csak 12 tétel (4 kereszt, 2 szobor, 2 emlékmd, a
kalvaria, a temet6-kdpolna és két kozéplulet) részesilt helyi védelemben.

Az Orokségi értékek (miemlékek, helyi védettségek) fenntarthatdésaga szempontjdbdl fontos a
megfelel6 funkcié megtaldldsa, az épiletek folyamatos haszndlatanak biztositdsa. A kihaszndlatlan
éplleteknek olyan funkcidkat kell taldlni, amelynek soran az épitészeti értékek nem sériilnek.

Az épitészetileg értékes épiletek, épitmények felujitdsat, j0 karbantartasat a kotelez6 elGirdasok
mellett az o©nkormanyzatnak 0Osztondznie és tdmogatnia kell lehet6ségeihez mérten. Az
onkormanyzatnak a pdlyazati lehet6ségekre a tulajdonosok figyelmét fel kell hivnia, azokon vald
részvételhez szakmai, targyi eszkdzoket biztositania javasolt. Ugyanakkor az épitett 6rokség terén
ilyen gazdag kistelepiilésekt6l nem lehet elvarni, hogy minden anyagi eszkoziket erre forditsak,
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elengedhetetlendl sziikség lenne az ilyen értékek megébrzéséhez, j6 karban tartasahoz kozponti —
megpalyazhatd — pénzalapok biztositasara.

A lokalpatriotizmus erdsitését segiti ezen értékek honlapon torténd kozlése, ismertetése, valamint
helyben térténd kitdblazasa.

A régészeti értékek védelme és fenntarthatdsag a rdjuk vonatkozd elvek és jogszabalyok alapjan
értelmezendd. Vardomb kozség teriiletén 28 db nyilvantartott régészeti lel6hely ismert.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1. A koncepcié megvaldsitasat szolgald eszkoz- és intézményrendszer

a) A fejlesztési célok megvalositdsat segité, jelentés beruhdzdssal nem jaré 6nkormanyzati

beavatkozdsok:

- Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgadlata, a koncepcidéban szereplé célokhoz sziikséges
mdszaki tartalmak szerepeltetése;

- Befektet6k keresése a gazdasagi célok eléréséhez;
- Atelepiilés "rekldmozasa" a turizmus fejlesztése érdekében;

- Szomszédos, valamint kérnyezé onkormanyzatokkal valé szoros egylittm(kodés, kdzos kitorési
pontok keresése;

- A helyi védelemre érdemes természeti és épitett kornyezet szamba vétele, levédése
Onkormanyzati rendelettel;

- Helyi adékedvezmények, épitési kedv novelése a magantSke helyben tartasa, illetve bevondsa
érdekében.

b) A fejlesztési célok megvaldsitdsdhoz sziikséges lehetséges forrdsok:
- Eurdpai Unids forrasok (palyazatok, tamogatasok);

- Allami forrasok (normativ hozzajarulasok, kiegészits tamogatasi rendszerek, allami palyazatok);
- Onkormanyzat bevételei.

A kozség onkormanyzatanak anyagi lehet6ségei behataroltak, ezért kiemelt szerep jut az Eurdpai
Unids, illetve allami forraslehetGségek elnyerésének. Emiatt a naprakész palyazatkovetés, palyazatok
készitése az onkormanyzat fontos feladata. Konkrét és valdban hasznos projektek esetében a
megkivant sajat eré biztositott.

4.2. Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat
rendjére

A valtozdsok nyomon kovetésére és sziikség szerinti fellilvizsgdlatara a képviselG-testiilet munkaterve
szerint kerdl sor.

A célok megvaldsitdsdhoz sziikséges intézkedések folyamatos nyomon kovetése sziikséges, amelyre
témateriletenként felel6sdket javasolt kinevezni.

16



Vardomb Kozség Telepilésfejlesztési koncepcidja 2018.

pe

ALAIROLAP

Generaltervezés

Z

Szente Karoly

Meridian Mérnoki Iroda Kft

ligyvezet6

) O

Hajba Csaba

okl. teleptilésmérnok
okl. épitészmérnok
Telepiiléstervez6

TT 17-1497

/%:'-f:ﬂ'c.// /L/{_'.(c,__

okl. tajépitészmérnok

Hidvégi Nora
Szakmai felligyelet
A ) A
Lok '/‘:b_']”‘ s telepiilési f6épitész
(

Dedk Varga Dénes

17





