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1.Bevezetés, ko6szontd

A teleplilésképi arculati kézikonyv (tovabbiakban: kézikdnyv) a
telepliléskép védelmérdl szoldo 2016. évi LXXIV. torvény alapjan a
telepllés természeti és épitett kornyezete altal meghatarozott
telepulésképi jellemz6k bemutatasanak és mindségi formalasanak az
eszkoze.

A kézikbnyv ennek megfeleléen igyekszik feltarni és ismertetni
Vardomb épitett kOrnyezetének értékeit. Ezen felll ajanlasokat,
iranymutatasokat fogalmaz meg - amelyek nem kotelezd jellegliek - a
telepuléskép mindségi formalasara vonatkozéan.

A Kkézikbnyv a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlo
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 12. melléklet szerinti tartalommal
készilt.




2.A telepiilés bemutatasa, altalanos

telepuiléskép, telepuléskarakter

Vardomb Tolna megyében, Szekszardtél 11 km-re talalhaté. A
telepulés 56. szamu féutrél kozelitheté meg elsésorban, amely athalad
a belteriileten és egyben Vardomb f6 utcajat is képezi. A telepllés az
M6-os autdpalyardl lekanyarodva is elérhetd, amely a kilterllet keleti
oldalan halad keresztil.

A telepllés népessége 1208 f6. (2017. évi adat).

A teleplilés torténete néhany mondatban

A szekszardi dombvidék és a Sarkoz taldlkozasa a régészeti leletek
szerint mar az 6skorban is lakott teriilet volt.

A teleplilésen jelentds romai kori emlékek talalhatoak. llyen volt az Ad
Statuas nev( rémai er6d is, amely a jelenlegi teleplilés kézpontjaban
lévé magaslaton fekiidt.

A honfoglalast kdvet6en a mai Tolna megye keleti fele Arpad tdrzsének
birtoka volt, késébb az Arpad nemzetségéhez tartozé Botond vezér
birtokolta, majd kiralyi birtok lett.

A romaiak altal I|étesitett fontos hadilt (Buda-Szekszard-Eszék)
funkciéja a kozépkorban is megmaradt. Vardomb nevi falu a
k6zépkorban nem létezett. Ennek ellenére jogos lehet a feltételezés,
miszerint a vidék a kozépkorban is lakott terilet volt a fontos
kOzlekedési Gtvonal kdzelsége és az elbkert régészeti leletek tanlsaga
szerint. Vardomb koézelében fekldt egy Kesztdlc nevi falu, de ennek
pontos fekvése kérdéses, mivel ez a teleplilés bizonyos forrasok szerint
Alsonyék és Alsdnana terlletére is tehetd.

Vardomb kozséget a torok ellizése utan az idetelepitett németek
alapitottak, amelyet a hagyomany szerint 12 csalad alkotott a
kezdetekben. Egy irasos adat szerint 1756-ban kotottek szerz6déseket,
amely az adomentességet garantalta 6 éven keresztil a

leteleplil6knek. Ekkor a megyében 9 kdzség nem robotol - koz6ttiik van
Vardomb is.

Feltételezhetd, hogy 1750 tajan kezdddott a betelepllés és tébb éven
at folyamatosan zajlott.

1776-ban a teleplilés népessége 373 6 volt. A ma is allé templomot és
plébaniat a Theresianumi Uradalom épittette 1787-ben. A
folyoszabalyozas, az armentesités utan az 1895. évi mezégazdasagi
felmérés adatai szerint a hasznositott terlilet Vardombon: 470 kh.
szantd, 31 kh. rét, 11 kh. sz616, 4 kh. kert. A teleplilésen 1895-t6l folyt
magyar nyelven az oktatas, de a beszélt nyelv tovabbra is a német
maradt. A k6zos gydkerek miatt erds telepllési kozosség alakult ki.
1947-ben és 1948-ban a német ajkl lakossag nagy részét
kitelepitettek és helylkre a Felvidékrdl telepitettek be embereket,
akiknek szintén el kellett hagyni addigi otthonaikat. A XX. szazad
masodik felétél a gyorsabban fejl6dd varosok arnyékaban a teleplilés
megmaradt agrar jellegl falunak.

A rendszervaltozast kovetben, 1991-ben Vardomb visszakapta
Onallésagat és folyamatosan, lehetéségeihez mérten, identitasat
megdrizve probal fejlédni.

A teleplilésszerkezet

A telepllés a Sarkodz és a Szekszardi dombvidék talalkozasanal fekszik.

A telepliléshalézat a Sarkoz terlletén a foldrajzi és természeti hatasok

miatt ritka, nagy- és kozépfalvas jellegli. A szomszédos telepllésekhez

viszonyitva Vardomb kis kozigazgatasi terilettel rendelkezik, de 1000-

2000 f6 kozotti lakossaga alapjan kozépfalunak szamit.

Vardomb keleti része sikvidéki, nyugati része pedig dombvidéki jellegd.
Az |. katonai felmérésen (1763-1787) jelolték a f6 utcat, annak

mentén szabalyosan telepitett hazakat, valamint a domboldalakra

felfutd utcakat, k6zoket.



s s Ehe
Vardomb az I. és a Il.Lkatonai felmérés idején

A ll. katonai felmérésen (1806 - 1869) lathatd, hogy a telepllés
tovabb bovilt, jellemzdéen a Kossuth utca folytatdsaként. A Kossuth
utca, mint f6 tengely tobb helyen is kiszélesedett, teresedések
figyelhetéek meg.

A domboldalakra felfutdé utcaknal a spontan fejlédés, a kdrnyezethez
valé idomulas figyelheté meg, amely a teleplilésszerkezetre jelentds
hatast gyakorolt. A kézség a vizrajz, valamint a term6foldek nagy értéke
miatt a sikvidéki teruletek felé nem terjeszkedett. A belterlileten kivil
mezdgazdasagi telephelyek a kiilterlleten az Oberek puszta, Ujberek
puszta részen jOttek létre, illetve a zartkerti préshazas terlileten
talalhatdéak épitmények.

Az utdbbi évtizedekben a teleplilés a sz6l6hegy felé bovilt néhany, a
féutcahoz képest rovidebb utcaval (Hegyalja u, Rdmai u.), ezzel maga
az (tifalu jellegli hosszanti telepllésszerkezet megdérzddott.

Vardomb belteriilete napjainkban



Altalanos telepiilésképi jellemzk

Vardomb telepiilésképét a Kossuth utca, mint f6 tengely, annak két
oldali beépitése, a domboldalakra felfutdé spontan kialakult utcak,
k6z0Ok, valamint a templom és kérnyezete hatarozza meg.

A f6 utca nyugati oldalan talalhaté templomtorony a legmeghatarozébb
vertikalis teleplilésképi elem, amely egyben a f6 igazodasi pont is.

A domboldalra felfutdé torténeti utcdk szl(ik keresztmetszetliek,
fasitatlanok (Dézsa Gy. u, Jozsef A. u.). Az ut6bbi évtizedek néhany
tervezett utcajat allando, szélesebb keresztmetszettel alakitottak ki
(Hegyalja u, Pilisi utca, Rémai u, Tancsics u.).

A telepllés f6 utcdja a Kossuth utca, amely mentén helyezkednek el
az intézmény-, szolgaltato-, kereskedelmi épitmények és a szakralis
épitmények is a lakdépliletek mellett.

Az utcaképet a lakééplletek tomegeitdl, beépitésétdl eltérd
kozOsségi épliletek teszik valtozatosabba.

A telepiilés éplleteinek nagy része lak6haz, amelyek jellemzéen
foldszintes kialakitastak, de az utdbbi évtizedekben kétszintes
lakéhazakat is épitettek, amelyek tOmegében nagyobbak a
foldszinteseknél. Ezek az épuletek jellemz6en az utdbbi évtizedekben
kialakitott utcakban talalhatoak. A lakételkeken - a f6éplleteken kivdil -
gazdasagi éplletek is talalhatoéak, jellemzéen a lakéhazak mogé
telepitve.

A telepllés tajkarakterét a sikvidék és a dombsag talalkozasa
hatarozza meg, valamint az emberi beavatkozasok nyomai.

Az elmult szazadokban az ember altal hasznalt teruletek fokozatosan
novekedtek, de Vardomb esetében azok nem veszélyeztetik az értékes
taji, természeti kornyezetet.



3.0rékségink, a telepllésképi
szempontbdl meghataroz6 épitészeti,

mUemléki, taji és természeti értékek,
telepulésképi jellemzok

Vardombon a belterlileten és a volt zartkerti terlileten talalhaté az
épitészeti értékek nagy része. A természeti értékek jellemzben a
zartkertben és a kilterileten talalhatoak.

Miemlék
A telepilés épitett kornyezetének legjelentésebb eleme a miemlék
rémai katolikus templom.

A rémai katolikus templomot és a plébaniat a Theresianumi

Uradalom épittette 1787-ben, amelyet a templom kapuja feletti évszam A rémai katolikus templom fGhomlokzata, épiilt 1787-ben
is mutat. A templomot az utébbi években felljitottak, kornyezete A Theresianumi Uradalom épittette a templommal egy idében a
rendezett.

Plébaniat és az iskolat is. Ezek bemutatasa a Helyi védelemre érdemes
objektumoknal olvashaté.



Helyi védelemre érdemes objektumok példai Vardombon

A miemlék templomon kiviil Vardombon talalhatéak helyi védelemre
érdemes épitmények is. Ezen objektumokat részletesen a 2017-ben
készitett Orokségvédelmi hatastanulmany mutatja be, amelyek kozt
taldlunk lakéhazakat, intézményi éplletet, kapolnat, préshazat,
keresztet, emlékmiivet is.

P

A templom mellett 1évé Plébania épllete 1787-ben épiilt. Benne
helytorténeti kiallitas is mikodik.

A Plénia épiilete a romai katolikus templommal e id6ben épllt

A temetdi kdpolna a stacifkkal és a Szent Vendel szobor a Kossuth utcan




Lak6haz a Kossuth utcan

—— m—

Vendéglé épiilete a Kossuth utca kdzponti részén

W il
Sz616hegyi préshaz diszes oromfala



Helyrajzi
szam
313/4
314
315
362/1
1712
1590/5
1598
424/2
106
395
1630
252
251/2
313/1
83
379
86
384
386
387
389
97
249
1719
1722
1736
1755
156/1
05/5
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Helyi védelemre érdemes épitmények Vardombon

Utca, hazszam

Kossuth L. utca
Kossuth L. utca 99.
Gabor A.u. 1.
Gabor A.u. 20.
zartkert

zartkert

zartkert

Kossuth L. utca

Kossuth L. utca 152.
Kossuth L. utca 139.

Temet6

Pet6fi S. u.
Kossuth L. utca 89.
Kossuth L. utca 91.

Kossuth L. utca 110.
Kossuth L. utca 111.
Kossuth L. utca 116.
Kossuth L. utca 121.
Kossuth L. utca 125.

Kossuth L. utca
Kossuth L. utca

Kossuth L. utca 136.

Kossuth L. utca 83.
zartkert

zartkert

zartkert

zartkert

Jozan dilé 3.
Ujberek puszta

Megnevezés

Kereszt, szoborfulke , emlékmdi
lak6épllet
lakéépllet
lak6épllet
gazdasagij épilet
gazdasagi épllet
gazdasagij épllet
kereszt
lakééplilet
lak6épllet
Kapolna, staciok, kereszt
szobor

épllet

épllet
lak6épllet
lakééplilet
lak6épllet
épllet, kerités
lak6épllet
kereszt
emlékm

épllet

épulet

gazdasagi épllet
gazdasagi épilet
gazdasagij épllet
gazdasagij épilet
lak6épllet
épllet

il
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Helyi védelemre érdemes épitmények térképe a belterileten



Taj és természeti értékek, értékes zoldfeluleti elemek

A telepllés taji megjelenésében egyszerre van jelen a Szekszardi
dombsag valtozatossaga, valamint a Sarkdz nyugodt siksaga.

Vardomb taj és természeti értékei elsésorban a belterilettél nyugati
iranyban talalhat6 sz6l6hegyi részen talalhatok. A domboldali részeken
a volt zartkerti terlleten napjainkban is jellemzéen szélGterlletek,
gylimolcsdsok talalhatdak.

Ezt a terlletet a Tolna megyei Terlletrendezési terv tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriletbe sorolta.

A teleplilés teriletén orszagosan jegyzett természetvédelmi terdiilet,
egység nem talalhato.

A belterileti telepliléskép meghatarozé elemei a fak, cserjék.
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4.Telepuilésképi szempontbdl
meghataroz0, eltéré karakterdi teriletek

lehatarolasa, a telepuléskép, arculati
jellemzOk és telepuléskarakter
bemutatasaval

Vardomb koézigazgatasi terlilete az alabbi eltéré karakter( egységekre
bonthato:
- telepllésmag
- (j csaladi hazas tertiletek
- egyéb belterlleti lakéteriiletek
- szOl6hegyek és tajképvédelmi szempontbdl frekventalt
terlletek

A telepllésmag, az U(j csaladi hazas terlletek, az egyéb belterlleti
lakoterlletek, és a szbléhegyek tekinthetbek teleplilésképi
szempontb6l meghatarozd eltéré karakterii teriletnek, ahol kialakult Eltér6 karakterd terlletek térképe - atnézeti térkép
épitett kérnyezet.

[ ] Telepulésmag

i

Egyéb beltertleti lakétertletek

_____ | Szél6hegyek és tajképvedelmi
szempontbol frekventalt tertletek
(tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertletek)

12



Telepllésmag

Vardomb Gti falu jellegl telepilés, amelynek f6 tengelyét a Kossuth
utca képezi. Erre csatlakozik néhany kisebb utca, amelyek a
domboldalakra vezetnek. Az elmilt évtizedekben kialakult néhany
utcan kivll ezen fenti terilet jelenti a kialakult hagyomanyos jellegli
belteriiletet, amelybe Vardomb legnagyobb része beletartozik és
azonos telepulési karaktert képvisel. Az utcak lakéhazai jellemzben
foldszintesek, csak néhany esetben talalunk beékel6dott kétszintes
lakééplletet. Az éplleteket jellemzéen oldalhatarra, vagy attdl kis
tavolsagban eltartva, utcara merdleges nyeregtetbvel épitették.
Jellemz6 az utcai homlokzaton megjelend csonkakontyolds. Néhany
esetben az éplleteket utcaval parhuzamosan kialakitott nyeregtetével
is épitették. Ezek az éplletek gyakran nagyobb tomegliek a jellemz6
csaladi hazaknal és Aaltaldban intézményi, kbézhasznalati funkciot
toltenek be. Ez az épllettipus a zartsor(, hézagosan zartsoru beépitést
erdsiti. Az intézmények éplletei a Kossuth utca mentén talalhatéak, de
nem egy helyen ésszpontosulnak.

A hagyomanyosan kialakult belterileten az épulletek altalaban kis
el6kerttel, vagy el6kert nélkll I|éteslltek. A gazdasagi éplletek a
foépulet mellett, vagy a f6éplilet mogott az éplilet vonalaban, vagy arra
merdblegesen beforditva kaptak helyet.

A népi jellegli lak6épuletek tdbbségét letisztult homlokzat jellemzi -
osztott ablakok, padlasszell6z6 nyilasok, osztoparkany -, de fellelhetd
egy-egy diszes ornamentikaval ellatott homlokzat, illetve tornacajtd is.
Gyakori az udvari homlokzat mentén hiz6d6 faragott fa oszlopu tornac.
A tet6fedés tipusa hagyomanyosan hodfarki égetett cserép.

Az utcai keritéseknél két f& tipus figyelhetd itt meg. Az egyik a
labazatos, attort jellegli kerités, a masik a tomor falazott kerités, amely
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a hagyomanyos sarkozi épitészetre jellemzd. Ez utdbbi nyerstégla- vagy
vakolt kivitelben lathaté.

A Kossuth utca, mint a telepiilés f6 tngelye



Uj csaladi hazas teriiletek

Az elm(lt évtizedekben a teleplilés északi, illetve a déli részén, mindkét
esetben az 56. szamu f60tt6l nyugati irdnyban alakultak ki Gjabb utcak,
amelyek tervezett jellegliek. Az északi részen a Tancsics, ROmai, Ady.
utcak, valamint a déli részen a Hegyalja és Pilisi utcak lakéteriletei
jelentik ezt az Gvezetet.

Az itt |étesitett éplileteket is jellemzbéen az oldalhatarra, vagy ahhoz
kozel telepitették, viszont itt szélesebb hazakat is épitettek. Az épliletek
tetétereit is beépitették, vagy két teljes szintet alakitottak ki, ezaltal
névelve az éplletek magassagat.

A gazdasagi éplletek a lakééplilet mogott, attdl kis tavolsagra kaptak
helyet.

Tekintettel arra, hogy az épitkezések megkozelitben egy id6ben
zajlottak, egységes utcaképek alakultak ki. Az éplletek azonban
épitészeti részleteikben, szinhasznalatukban eltérnek egymastél. A
homlokzatokat jellemzéen a foldszinten kett6, vagy harom, az
oromfalon egy vagy ketté ablak tagolja. A keritések itt jellemz&en attort
jellegliek, falazott keritéslabazattal és faléces, kovacsoltvas, vagy fém
tablas keritésmezdével. El6fordul névényzettel kombinalt (s6vény-)
kerités is.

14




Egyéb belterileti lakéteriletek

Az egyéb belterlleti lakoterlletek k6zé a Kossuth utca teleplilésmagon
kiviili részei, a Gabor Aron utca, a Kis utca, a J6zan diil6, a Dézsa Gy.,
Jozsef Attila , Pet6fi utcak tartoznak. Ez a telepllésrész atmenetet
képez a teleplilésmag és az (j csaladi hazas terlletek kozott.

Az egyéb belteriileti telepllésrészen is szép szammal talalhatok még
hosszanti elrendezésl népi lakéépliletek, de az id6k folyaman egy
vegyesebb éplletallomany alakult itt ki. Az eltéré karaktert jelzi az is,
hogy a fenti utcak leginkabb laké funkcidjuak (szemben a telepilésmag
kozponti funkcidkat is ellatd jellegével). A régi épitésl lakéhazak
mellett leggyakrabban négyzetes alaprajzi satortetdés épliletekkel lehet
talalkozni, ezek egyes részeken egységes utcaképet alkotnak. Ezeken
kivil a nagyobb épulettomegli, kétszintes, vagy beépitett tetbtérrel
rendelkezd nyeregtetds lakéhazak is el6fordulnak.

A dombra felfutd utcakon jellemzd a népi jellegli foldszintes,
utcafrontra épllt lakdéhazakbol all6 egységes utcakialakitas, de
lathatok lak6éplletté atalakitott pincehazak, préshazak is. Utdbbiaknal
jellemzd a terepbe slllyesztett, tetétér-beépitéses éplilet, flirészfogas
beépitéssel.

A gazdasagi éplletek a hosszu féutcai telkeken a lakéépllet mogott, a
kis mélységli telkeken a foééplletre merdlegesen beforditva kaptak
helyet.

A keritések attort fémtablas keritések, vagy tomor, nyerstégla illetve
vakolt téglakeritések jellemzdek.
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Sz616hegyek és tajképvédelmi szempontbdl frekventalt teriletek

A Dbelterllettél nyugati iranyban, a szekszardi, decsi sz6l6hegy
folytatasaként talalhaté a telepulés sz6l6hegye. A terlletet hangulatos
szurdokokon, utakon lehet megkozeliteni, amelyek mentén
szOl6terlletek, kisebb gylimolcsdsok taldlhatéak. A XIX. szazad
masodik felére jellemz6 kialakitasq, altaldban L alaprajzi préshazakbol
napjainkban tébb olyan is megtalalhaté, amelyeket felljitottak és
tlikrozik a sarkozi népi épitészet jellemz6 épitészeti jegyeit.

A hagyomanyos préshazak fehérre meszeltek, oromfalukat
téglakirakas, esetleg stukkddisz, parkanyzat disziti. Az utcai
homlokzaton két keskeny ablak, néhol tornacnyilas is lathato. Az épllet
oldalan tornac huzédhat, falazott oszlopokkal. A két éplletszarny
talalkozasanal talalhaté a pinceajtd, melyet fafaragasokkal lattak el.

A késbbb éplilt préshazaknal megjelenik a nyerstégla burkolat.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd 6vezetbe tartozik az
egykori zartkert teljes terllete (a Sz6l6hegy), és a tble délre fekvd,
egybeflggd, teraszos milivelésli sz6l6terllet valamint az azzal
szomszédos, ,Hegyalja” teriilete, ahol szantéfoldi miivelést és
gyimolcstermesztést folytatnak. Magat a tajképi értéket féként a
Sz6I6hegy, mint torténelmi borvidék sajatos, mozaikos tajszerkezete
képviseli. A tajat itt kisparcellas sz6l6k, fehérre meszelt, hagyomanyos
épitészeti jegyeket 6rzd préshazak és erdbfoltok képezik.
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Préshazak a sz6l6hegyen



5. A telepuiléskép mindségi formalasara
vonatkoz6 ajanlasok: épitészeti itmutato,

kozteruletek telepulésképi utmutatoja -
utcak, terek, kozparkok, kdozkertek

E fejezetben, valamint a ,J0 példak bemutatasa” cimi fejezetben
bemutatott példak szemléletformald jellegliek, amelyeknél az eredeti
tomegalakitdas,  homlokzatképzés, éplletrészletek  tekintenddk
kOvetendd, illetve az épitészeti kialakitast 0sztonz6 elemeknek,
amelyek a tervezés kiindulasi pontjaul szolgalhatnak.

Ajanlasok - Teleplilésmag

Magassagi aranyok

A foldszintes éplletek a jellemzéek, a terepszinttdl kis kiemeléssel.
Ett6l eltér6 magassagl éplletek az intézmények éplletei, illetve a
torténeti, polgarias jellegli hazak. El6z6ek miatt egyszintes éplileteknél
magasabb teljes szintszamu épuletet nem javasolt kialakitani.

A helyi védelem alatt allé éplilet tetégerincénél a telken bellll 1étesitett
0j épllettdmeg, illetve a bévitmény tetdgerince ne legyen magasabb.
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Alkalmazandé tet6hajlasszog

Az alkalmazand6 jellemz6 tet6hajlassz6g a meglévé éplletek
tet6hajlasszogéhez igazodva kerlljon kialakitasra, amely épllet,
éplletszarny épitése esetén jellemzben 35° - 45° kozotti. A tdl magas,
illetve a tal alacsony hajlasszogli teték nem illeszkednek Vardomb
hagyomanyosan kialakult telepllésképébe.



Kivételt képezhetnek a nagyobb tomegl épuletek, intézmények
tet6kialakitasai, ahol az el6nydsebb tomegképzés miatt ettdl el lehet
térni.

v

Megfeleld telepités, tomegformalas

A vardombi lakééplleteket altalaban kis el6kert meghagyasaval (2 - 5
méter), vagy elbkert nélkil az oldalhatarra, vagy attél 0,5 - 1 méter
tavolsagra, illetve a kérnyezetéhez igazodban telepitették. Az épulletek
telken bellli elhelyezkedése az utcara merbleges rendszeri, amelyet
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néhany esetben Kkivaltott zartsori beépités esetén az utcaval
parhuzamos tengellyel torténd telepités.

Az éplleteket hosszanti iranyban a meglévd épulet folytatasaként
célszer(i béviteni, amennyiben a telek adottsagai lehetévé teszik. Uj
épuletnél javasolt legalabb 1 méter csurgbtavolsag megtartasa az
oldalsé telekhatartol. A kiszolgalo éplleteket (tarolok, garazs, 6l) a
féépllettel Osszhangban javasolt kialakitani, amely vonatkozik a
tdmegaranyokra és

telepitésre, anyaghasznalatra is.

Az éplleteket jellemz6éen nyeregtetével, illetve csonka kontyolt
nyeregtetével javasolt kialakitani.

Kozéplleteknél, illetve 9 m-nél szélesebb tomegl épuleteknél utcaval
parhuzamos tetbégerincet javasolt kialakitani elsésorban, igazodva a
torténeti beépitésekhez, ami altal az utcakép egységes kialakitasa
megdrizhetd.



Az utcai homlokzatoknal kerlilend6é az erkély, terasz, loggia épitése,
amely a hagyomanyosan kialakult telepllésrésztdl eltéré épitészeti
elem.

Epiletek szinezése, anyaghasznalat

Az éplletek homlokzatait vakolt felllettel, vagy tégla architektlras
kialakitani, illetve  ezek

kiképzéssel  javasolt harmonikus

kombinalasaval.
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Helyi védelemre érdemes éplileteknél az eredeti homlokzatokat
javasolt rekonstrualni, amelynél a fehér homlokzati szin az egyik
legmeghatarozobb.

A melléképliletek kialakitdsanal a deszkaboritas is megjelenhet, mint
latszd homlokzati elem.

A tetbk héjazati fedésénél javasolt az égetett agyagcserép, betoncserép
fedés alkalmazasa.

Keritések kialakitasa

A keritések kialakitasanal két alaptipus alkalmazasa javasolt. Az els6
tipus a tomor, falazott kerités, ami a Sarkozi népi épitészetre jellemzd
és Vardombon is gyakran épitett forma.

A falazat készulhet téglabdl, nyers felllettel, illetve vakolva és
jellemzben fehérre szinezve. Az attort jellegli keritést javasolt labazattal



kialakitani, felette Iécbetétekkel, vagy kovacsoltvas elemekkel, amelyek
nem hivalkodoéak.

A masik alaptipus, amikor az utcafronti keritések attort jelleggel
készlltek, labazattal, pillérekkel, kozottlik keritésbetétekkel.

A keritéseket is javasolt UGgy kialakitani, hogy kialakitasukban,
anyaghasznalatukban  illeszkedjenek a  f6épllethez, Iilletve
kdrnyezetukhoz.
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Ajanlasok - Uj csaladi hazas teriiletek

Magassagi aranyok

Az Ovezetben az elmdilt évtizedekben kialakult tervezési szemlélet
szerint |étesitett magassagl csaladi lakéhazak talalhatéak, amelyek
altalaban két szintesek, foldszint és tet6tér beépitéssel. A kbzel azonos
épitési idejl éplletek egységes magassaguak.

Itt a foldszintes, alacsony belmagassagl, kiemelés nélkili épuletek
|étesitése jelentheti az egységes utcakép megbontasat.

Alkalmazandé tet6hajlasszog

Az épulletek a belteriilet tobbi részéhez hasonlban itt is jellemzéen
magastetdvel létesliltek. A teriileten javasolt a 25 - 45 fok koOzotti
magastetds kialakitas.




Megfeleld telepités, tdomegformalas

A teleplilésrészen a csaladi hazak telepitése akkor megfeleld, ha azok
az egyik (altalaban északi) oldalhataron, vagy attél kis tavolsagban
eltartva allnak. Az Ovezetben 5 méteres atlag el6kertek alakultak ki,
ami a tovabbiakban is kévetendd.

Az itt talalhatd éplletek altaldban szélesebbek, de a 9 méteres
épliletszélességet altalaban nem haladjak meg.
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Keritések kialakitasa

Az utcafronti keritések attort jelleggel késziltek, labazattal, azon
keritésbetétekkel. Ezen fellil az él6 sOvény kerités is kovetendd
teruletlehatarol6 elem lehet.




Utcék, terek, kozparkok, kozkertek, fasorok
Vardomb féutcajan keskeny zéldsavok jellemzék, éppen ezért térekedni
kell a burkolt fellletek aranyanak névényzettel valé feloldasara.

Vardomb domboldalakra felfuté utcai, kozei szlik keresztmetszetliek,
ahol fasorok nem létesithetéek. Azonban a keskeny zoldsavok is
alkalmasak disznévények belltetésére, mint az néhany esetben lathatd
a telepllésen: az éplletek elétt szines éveldagyak |étesithetdk, illetve
kéedényekben vagy faladakban is lehet szép virdgkombinacidokat
kihelyezni.

Az Ujabban kialakult utcak (pl Hegyalja u.) szélesebbek, és itt gondoltak
z0ldsavok novényesitésére, fasorok kialakitasara is.

Ujabb fasorok létesitésénél, valamint a meglévéknél tgyelni kell arra,
hogy a feln6tt faegyedek lombkorondja ne l6gjon bele az utak
Urszelvényébe, valamint ne akadalyozza a |égvezetékeket. Ezen fellll
arra is gondolni kell, hogy a jardaknal a fak als6 agai legalabb 2,5 m
magassagtél induljanak. A l|égvezetékekkel érintett zoOldsavokban
alacsony méretl fak Ultetése javasolt (pl. berkenye-alacsony fajtak,
vérszilva, gdbmb koronaju fajtak, stb.).

Az Orokzoldek, illetve tujafélék telepitése kerllendd, tekintettel arra,
hogy nem 6shonosak, valamint ezek a névények a téli idészakban sem
engedik at a fényt, igy gatoljak az éplilet benapozasat.

A telepllésen nagyobb terek, parkok nem talalhatéak, inkabb
teresedések, amelyeket a helyhidanyhoz képest viragagyasokkal,
parkositott felliletekkel tesznek szebbé.
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A zoOldsavokban és a telken bellli kertekben egyarant javasolt a
szarazsagot jol tlir6 novényfajokat Ultetni. Ezek kozé tartoznak a
virdgos diszcserjék, illetve a sziklakerti ével6k, vastag levell (pozsgas)
névények (pl. varjuhajak), vagy a diszflivek. Ezekb6l ma mar szamos
fajta kozul lehet valasztani, de érdemes a hagyomanyos falusi kertek
viragait is megorizni, szaporitani.

Ajanlasok - Egyéb belteriileti lakéterlletek

Magassagi aranyok

A foldszintes épuletek a jellemzéek, a terepszinttdl kis kiemeléssel.
Ett6l eltér6 magassagli épliletek az intézmények éplletei, illetve a
torténeti, polgarias jellegli hazak. El6z6ek miatt egyszintes éplleteknél
magasabb teljes szintszamu épuletet nem javasolt kialakitani.




Alkalmazandé tetohajlasszog

Az épuletek a belterllet tobbi részéhez hasonléan itt is jellemzben
magastetovel |éteslltek. A terlleten javasolt a 25 - 45 fok kozotti
magastetds kialakitas.
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Megfeleld telepités, tomegformalas

A teleplilésrészen a csaladi hazak telepitése akkor megfeleld, ha azok
az egyik (altalaban északi) oldalhataron, vagy attél kis tavolsagban
eltartva allnak.

Ajanlasok - Szb6l6hegyek, tajképvédelmi szempontbdl
frekventalt teruletek

Magassagi aranyok

A Szbl6hegyen a préshazak foldszintesek, amelyek magasagukkal még
nem tlnnek ki a tajbol. A terlileten a tet6térbeépités abban az esetben
javasolt, ha az nem jar térdfal épitésével, amellyel az épiilet
magasabba valhat a jelenlegi éplleteknél.



Alkalmazandé tetohajlasszog

A préshazakat a Sz6l6hegyen is magastetbvel |étesitették. Itt is
kerllendé az alacsonyabb tetéhajlaszog (30 fok alatt), illetve a
magasabb tet6hajlasszog alkalmazasa (45 fok felett).

Megfelel6 telepités, tomegformalas

A jellegzetes sz6l6hegyi préshaz L alaprajzi, de el6fordulnak téglalap
alaprajzl éplletek is. A domborzati adottsagok miatt kerllendbek a
nagyobb tomeggel Iétesitett, a kdrnyezetliikbdl kiemelt épllettdmegek,
valamint a nagyobb terepalakitasok, amelyek kedvezétlen foldtani
folyamatokat is eredményezhetnek. A nagyobb telekméretek miatt a
préshazakat az utaktél legalabb 10 m tavolsagban javasolt elhelyezni.

A jelenleg kialakult tomegl éplletekbdl kiindulé tomegformalast
ajanlott kovetni. A boraszathoz, idegenforgalomhoz kapcsolédé
funkciok |étesitésénél nagyobb tomegil éplletek is megjelenhetnek,
viszont itt is az eredeti tajformalé karakterekbdl kell kiindulni a tervezés
soran.
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Sajatos épitményfajtak, egyéb miiszaki berendezések
elhelyezésére vonatkoz6 ajanlasok

A telepulés féutcaja felett athaladé légvezetékek foldkabellel torténd
kivaltasaval a teleplléskép tovabb javulhatna.

A sajatos épitmények (pl. hirkdzlési, energiaellatasi épitmények
adétorony) a teleplilésképet negativan befolyasolhatjak. Vardomb
kozigazgatasi a telepulésképi szempontb6l meghatarozo teriileteken
nem ajanlott a teleplilés teljes ellatasat biztosité sajatos épitmények
elhelyezése.

Fenti épitmények viszont hozzatartoznak a teleplilés miikodtetéséhez,
az életkorilmények javitasahoz. Ezen épitményeket javasolt elsdsorban
a tajképi szempontbdl védendd zénan kivili kiltertleten elhelyezni. Itt
is torekedni kell az épitmények tajba illesztésére, a kdrnyezetet nem
zavarod kialakitasra.

Hirdetéfelllletek |étesitésénél a meglévd épitészeti elemek, az épllet
karakteréhez illeszked6 kialakitds javasolt. Javasolt az épliletek
homlokzatan betligrafikaként megjelenitett cégfeliratok, illetve cégérek
elhelyezése. Ezek a megoldasok jobban illeszkednek az utcaképbe,
mint a cégtablakon megjelenitett reklamfeliratok.

Az éplletekre val6 zavard hatas elkerlilésére a sajatos épitményt olyan
tavolsagra ajanlott telepiteni, hogy az éplleteket funkciéjaban ne
korlatozza, és esztétikai szempontbdl ne karositsa.

A sajatos épitmények anyaganak, szerkezetének tervezésénél
torekedni kell a teleplilésképet nem zavaré6 anyaghasznalatra,
kialakitasra.
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Az utasvarok oldalan, a gazdasagi teriiletek épitményein, illetve egyéb
épitményeken elhelyezett reklamfellilet ne legyen hivalkod6. A
kozterlleten kihelyezett informaciés tablaknal az egységes kialakitasra
gondolni kell.



6. JO példak bemutatasa: épuletek,
épitészeti részletek (ajtok, ablakok,
tornacok, anyaghasznalat, szinek,

homlokzatképzés), keritések, kertek,
zoldfellletek kialakitasa

Homlokzatok
Utcai homlokzatok a hagyomanyosan kialakult belteriileten
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Jellemzd nyilasrend a népi lakdéplileteknél: 2 osztott (ivegezésli
ablak + szélesebb épilet esetében - tornacnyilas vagy
tornacajto;

utcara merdleges kialakitasu nyeregtetd, jellemzen
csonkakonttyal,

vakolt homlokzati fellilletek altalaban fehér, szlrke, sarga
szinben;

nagyobb tdmegl, polgarias éplleteknél utcaval parhuzamos
kialakitasu nyeregtetd

téglaarchitektliras homlokzat;

homlokzati vakolatdiszek eltér6 szinezése;

vakolt ablakkeretezések, fliggbleges, vizszintes vakolatsavok,
vakolatdiszek;

vakolt homlokzati felllletek, illetve latsz6 téglafelliletek egylttes
alkalmazasa;

Homlokzati vakolatdiszek, zsalugateres ablakok, harmonikus nyilasrend

Polgariasodo épiilet utcaval parhuzamosan kialkitott tengellyel, téglaarchitektiras
homlokzattal, vakolatsavokkal



Ablakok az elmult évek épitései, épuletfelljitdsai sordn: a fehér felllet és a
természetes anyagl, hatasu, osztott lvegezési nyilaszarok alkalmazasa visszautalnak
a hagyomanyokra, visszafogott, aranyos mértékben

Ablakok arnyékolasanak megoldasa

Ablakok, nyildsrend: Szegmensives, keretezett, osztott livegezésl ablakok, amelyek az

elmult években késziiltek, de folytonossagot mutatnak a hagyomanyos épitészeti
kialakitasokkal is
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Udvari homlokzatok jellemzo6i

- anépilak6éplileteknél egyenes zarédasl, mellvéd nélkili vagy
mellvéddel létesitett oszlopos tornac, mint f6 elem;

- tornacoszlopok jellemzéen falazott kivitelben, vakolt felllettel,

de megtalalhatéak a fa tornacoszlopok is

=

M s w = s A S

Faoszlopos tornacok: a részben fedett, nyitott tér lezarasa faoszlopos
tornacoszlopokkal torténd lezaras
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Kerités az utcafronton

Keritések hagyomanyosan kialakult belteriileten

- 1. f6 tipus: téglalabazatos, vagy labazat nélkiili attort jellegl
(kovacsolt vas keritéselemek, vagy deszkabetétes
keritéselemek) kerités, falazott téglapillérekkel, vagy fa
oszlopokkal;

- 2.6 tipus: tomor, falazott utcafronti kerités, pillérekkel, nyers
téglafelllettel, vagy vakoltan,fehérre szinezve

kovacsoltvas kerités



Homlokzati kialakitasok a sz6l6hegyen
- anépilakééplletekhez hasonlé nyilasrendl préshazak
- aSarkozre jellemzd gazdagon diszitett oromfalak
- vakolatkeretezések, vakolatsavok

'=a.-’~ o ra—kf ST 5
Tomor kerltesek a falazott, tomor kerités monotonltasat oIdJa a teglafelulet szmhatasa
illetve a szerkezetet is megmutato pillérek kiugrasa

Kerltesek a Jellemzoen ketszmtes csaladi hazas ovezetben Préshazak nyilasrendje,oromfalai a szGlGhegyen

Attortjellegu kerltesek a klalakult telepulesreszhez hasonlé kivitel( teglalabazatos
keritések, amelyek nem hivalkod6ak, az egységes utcakép kialakulasanak fontos
formald elemei. A kialakitasok részleteiben eltéréek, amelyek a valtozatossagot
biztositjak.

Gazdagon diszitett, napsugar motivumos oromfal részlet, keretezett padlasszell6z6
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7. J6 példak bemutatasa: sajatos

épitményfajtak, reklamhordozdk, egyéb
mUszaki berendezések

A teleplilésen a reklamozas j6 példait a cégéreken keresztil lehet
bemutatni, amelyek funkciéjuknak megfeleléen hirdetik az adott
szolgaltatas, terméket és egyben az egységes utcaképhez is
hozzatartoznak.

Az épllet utcai homlokzatanak felirata j6l lathatd, a homlokzati
szinezéshez illeszkedik kialakitasaban, szinhasznalataban is.
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